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a) ldentifika¢ni udaje
Nazev akce: Uzemni studie Zalany revize ¢&. 1
Misto stavby: Zalany

Stuperi dokumentace: Uzemni studie (dale jen ,US*)

Objednatel: Méstsky ufad Rozmital pod Tfems$inem, odbor vystavby a zivotniho prostredi
Nameésti 8, Rozmital pod TfemSinem

Pofizovatel: Méstsky ufad Rozmital pod TfemSinem, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi
Namésti 8, Rozmital pod TfemSinem

Opravnéna osoba pofizovazele : Ing. Miroslav Sladek, osoba splfiujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon

Uzemné planovaci ¢innosti
Kocinova 1979/6/3, 397 01 Pisek
Zhotovitel: Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,

Husova 4, 370 01 Ceské Budéjovice

IC: 25 194 771
Datum: Cerven 2025
Cislo zakazky: 18 2025

b) Vymezeni plochy a hlavni cile reseni

Uzemni studie je zpracovana v souladu se znénim Stavebniho zakona 283/2021 Sbh. Obsah, rozsah, cile a
ugel US vychazi ze zadani vydaného pofizovatelem.

Predmétem US je rozsahlé uzemi - ¢ast osady Zalany patfici k méstu RoZmital pod Tfem$inem, od kterého
leZi asi 3,5 km severn&. Z platného a schvaleného UP Rozmital pod Tfem$inem vyplyva povinnost zpracovat
pro celou oblast vymezenou Uzemnim planem uzemni studii. Studii budou feSeny nejen vSechny rozvojové
lokality, ale zohlednény i stavajici zastavéné plochy tak, aby zlstal zachovan krajinny raz (rozptylena

zastavba v uzemi).

Rozvojové plochy lezi v k. 4. Stary Rozmital a k. . Rozmital pod TfremSinem a dle OOP jsou oznaceny (Z.4
-79,2.10,2.14a2.15, 2.37,2.38,2.44,2.45 - 7.49, Z.50 — Z.55 a Z.69).

b.1 Vymezeni plochy

Re$ené Uzemi se nachazi na mirném jiznim svahu ve stfedni &asti sidla Zalany. Lokalita je vymezena
v souladu s platnou tizemné& planovaci dokumentaci — UP Rozmital pod Ttem$inem. Jedna se o zastavitelné
plochy smiSené obytné vSeobecné (SU), které jsou doplnény plochami vefejného prostranstvi vSeobecna
(PU), plochami dopravy v8eobecna (DU), plochami vodni a vodohospodaFské vieobecna (WU) a plochami
zemédélské vdeobecné (AU). Plochy navazuji na zastavéna uzemi, ktera zceluji do jednoho celku, jehoz

vychodni ¢asti prochazi silnice Ill. tfidy 111/1918.

Celkova vyméra tohoto uzemi &ini cca 43,9 ha.
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Lokalita je zatravnéna, jen na nékolika mistech se nachazi stfedné& vysoka vegetace a vzrostlé stromy.

Uzemi je protkano cestami, které zpfistupriuji roztrou$ené& rozmisténé objekty.

Hranice feSeného Uuzemi je graficky vyznadena ve vykresové €asti, ktera je nedilnou soucasti této uzemni

studie.

b.2 Hlavni cile reSeni

Uzemni studie je zpracovana na zadost objednatele.

Hlavnim cilem US je provéfit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické feseni lokality a jeji komplexni

vybaveni v€etné feSeni vefejné infrastruktury.

Cilem této US je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich sloZek vybaveni

uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem vyuziti dle Hlavniho

vykresu UP RoZmital pod Tfem$inem, zejména:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)
h)

upfesnéni hranic v feSeném Uzemi v&. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektd RD,

dopravni napojeni nové navrzenych stavebnich parcel na stavajici komunikace a soucasné zlepSeni

dopravni obsluznosti stavajicich objektu,

napojeni lokality na inZzenyrskeé sité,

stanoveni limit pro ¢innosti, déje a zafizeni,

stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani uUzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota
zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich
parcel na komunikace a inzenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, v€etné
umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho

tzemi fe$eného v US (funkce rekreaéni, sportovni, zelef, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

provéfeni v $irSich souvislostech navaznosti navrhu fe$eni této US zejména na zakladni urbanistickou
kompozici a dopravni vztahy,

pFevzeti vefejné prosp&snych staveb z UP, popt. upfesnéni jejich polohy,

zhodnoceni hlukové zatéZe vletné vibraci ze silniéni dopravy dle zak. &. 258/200 Sb., o ochrané

vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu a nafizeni vlady ¢&. 148/2006 Sb.,

o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uu&inky hluku a vibraci, v platném znéni.

Podklady pro zpracovani:

UP Rozmital pod Tfemsinem v aktualnim znéni
katastralni mapa lokality
pozadavky investora

mistni Setfeni, fotodokumentace

Uzemni studie je vypracovana bez pfesného geodetického zaméteni jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Pfesné porovnani stavu a katastralnich hranic je mozné aZz na zakladé pfesného geodetického zaméreni

(bude feSeno v naslednych projektovych dokumentacich).
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c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
Podminky pro vymezeni a vyuZiti Gzemi vyplyvaji ptedevsim z platného UP RoZmital pod TremsSinem

a ze schvaleného ,Zadani“ k tzemni studii.

c.1 Podminky vyplyvajici z UP Rozmital pod Trems§inem

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce Feseni siti dopravni a technické infrastruktury
stanovené ve schvaleném UP Rozmital pod Tfemsinem.

V ramci feSeného uzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni uspofadani je precizovano
na zakladé provedené analyzy uzemi, programovych pozadavkl objednatele a zejména potieb bezkolizniho
provozniho a funkéniho uspofadani pfedmétné lokality.

Prostorové a objemové regulativy jsou v Gzemni studii stanoveny s ohledem na pozadavky dané uzemnim
planem, tzn. zohlednéno umisténi sidla v Pfirodnim parku TfemS$in a v regionu lidové architektury
Rozmitalsko — Bfeznicko a provéfena vhodnost zastavby zpracovanim vyhodnoceni vlivu na krajinny raz

(pozadavek rozvolnéné zastavby sidla s ponechanim prdhledovych ploch).

Do severovychodniho cipu uzemi nepatrné zasahuje ochranné pasmo vojenského Ujezdu Brdy.

c.2 Podminky vyplyvajici ze ,Zadani“ US

Uzemni studie respektuje pokyny obsaZené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek Gzemi.

y'd r

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
vefejné infrastruktury

Limity feSeného tizemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a dale z polohy Gzemi.
Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim z existence

a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli.

d.1 Dopravni infrastruktura

Do lokality feSené tUzemni studii zasahuje ochranné pasmo silnice Ill. tfidy 111/1918, které je 15 m od osy
pfilehlého pasu vozovky, a to na kazdou stranu. Z dlvodu nizké intenzity dopravy nebylo na této silnici
provedeno celostatni s¢itani. Lze tedy predpokladat, Ze zatizeni hlukem nebude dosahovat limitnich hodnot.
Po zastavéni lokalit se vSak predpoklada zvySeni hygienické zatéze hlukem z provozu na pozemnich

komunikacich. Posouzeni viz g. 2 Ochrana verejného zdravi.

d.2 Technicka infrastruktura

Severni a stfedni ¢asti feSeného Uzemi prochazi nadzemni el. vedeni 22 kV. Uzivatel uzemi v jejich blizkosti

je omezovan ve své Cinnosti ochrannym pasmem, v téchto pfipadech Sifky 7 m. Ochranna pasma vyplyvaji

z novelizovaného energetického zakona €. 458/2000 Sb. a je nutné je respektovat.

Témér cela zastavba v Zalanech je napojena na vodovodni fad, ktery vede vychodni ¢asti feSeného Uzemi.
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V sidle neni vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralnim ¢isténim. Destové vody jsou

odvadény systémem prikopu, struh a propustkd do recipientu.

Do sidla neni zaveden stfedotlaky plynovod.

Regenym tzemim jsou vedeny telekomunika&ni kabely.

e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

e.1 Podminky vyplyvajici z UP Rozmital pod Tremsinem

Vychodni &asti lokality prochazi silnice lll. tfidy spojujici mésto Rozmital pod Tfremsinem a sidlo Nepomuk.
Resené Gzemi se rozprostira asi 3,5 km severné od mésta RoZmital pod Trem$inem a je soudasti Pfirodniho

parku TfremS$in. Pfevazna Cast oblasti je zafazena do regionu lidové architektury Rozmitalsko — Bfeznicko.

V Uzemnim planu RoZmital pod Tfem$inem se jedna o zastavitelné plochy smigené obytné v§eobecné (SU),
které jsou doplnény plochami vefejného prostranstvi vSeobecna (PU), plochami dopravy v§eobecna (DU),
plochami vodni a vodohospodaiské vSeobecna (WU) a plochami zemédélské vSeobecné (AU). Je pro né
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera provéfi vhodnost zastavby, moznost déleni pozemki
a vymezeni dopravni a technické infrastruktury na celé rozvojové Uzemi. Soucasti uzemni studie bude

architektonicky navrh zastavby zohlednujici polohu lokality v regionu lidové architektury.

V souCasné dobé jsou v prostoru nesouvisle rozmisténa venkovska staveni, rodinné domy a rekreacni
objekty. Okolni pozemky jsou trvale zatravnény, v katastru nemovitosti vedeny jako zemédeélska puda - trvaly

travni porost. Na nékolika mistech se nachazi stfedné vysoka vegetace a vzrostlé stromy.

Uzemim prochéazi prvek USES. Jedna se o lokalni biokoridor (LBK.20) vymezeny stfedem fe$ené lokality
pfevazné v ochranném pasmu el. vedeni. Vychodni hranice Uuzemni studie se dotyka lokalni biocentrum
(LBC.1).

Vzdalenost 50m od okraje lesa zasahuje nepatrné do uzemi u vychodni i zapadni hranice.

e.2 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

V oblasti feSené uzemni studii leZi uzemi s archeologickymi nalezy — novovéké jadro obce Zalany.

Resené uzemi nalezi do regionu lidové architektury RoZmitélsko - Bfeznicko. Pro zastavitelné plochy plati
podminka zpracovani studie s pfipustnym architektonickym navrhem zastavby (napf. zachovani méritka
a hmot tradi¢ni architektury), tzn. respektovani tradi¢ni formy a méfitka objektl (obytné objekty, hospodarské
objekty), vylou€eni netradi¢ni formy zastavby a netradi¢niho architektonického vyrazu staveb z poloh
v kontextu s lokalitami s cennou architekturou. Zaroven je nutné dodrzZet tradi€ni barevnost staveb, a to
i pfi pouziti novodobych material( (omitky obvodovych zdi, obklady, stfesni krytiny).

Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahlm v Uzemi. Zastavba je navrZena tak, aby

nebyl vyznamnym zplsobem narusen krajinny charakter.
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f) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

f.1 Reseni zelené
Stav

Pozemky nezastavéného Uzemi jsou trvale zatravnény. U kfizovatky silnice Ill. tfidy a mistni komunikace se

nachazi skupina vysoké a stfedné vzrostlé vegetace, jedna se o jehlicnaté stromy a kefe.

Podél silnice lll. tfidy se nachazi ovocné stromy.

Podrobny dendrologicky priizkum nebyl proveden.

Navrh

Zelen v feSeném Uzemi je mozné rozdélit na zeleri soukromou a zelef krajinnou, pobytové vegetacni.
Zeleri soukroma je zajisténa stanovenym procentem zastavitelnosti (35%) vymezenych parcel.

Zelen krajinna, pobytové vegetacni je mezi hranicemi parcel ve zbytku lokality znazornéna Zlutozelenou
barvou. Tyto plochy zelené budou mit ochranny a hygienicky charakter, ale hlavné vyrazny krajinotvorny

ucinek a pomohou pfirozenému a nenapadnému zaclenéni nové zastavby do krajiny.

f.2 Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni disledku rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu bylo zpracovano metodikou
dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita zafazena mezi

zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika odnéti ZPF

V dané lokalité se nachazi bonitované padné ekologické jednotky s Ill. a V. tfidou ochrany.

Udaje o skuteénych investicich do puidy za ugelem zlep$eni padni trodnosti

Zadné investice do pudy na zlepseni padni drodnosti, vzhledem k navrzenému zpGsobu vyuZiti ploch, zde
navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruSeni areall a staveb zemédélské prvovyroby ani

zemédélskych usedlosti. Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

f.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.

Uzemi teSené US zasahuje neznatelné do vzdalenosti 50m od okraje lesa. Parcely navrzené k zastavbé

jsou vymezené mimo toto vzdalenost.

f.4 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerosttl a ploch pro jeho technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Gzemi nenachazeji

zadna loziskova Uzemi ani poddolovana Uuzemi nachylna k sesuvim.
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g) Podminky pro ochranu verejného zdravi

g.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany. Z hlediska
pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy objektll budou splfiovat
pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostorl, které nebudou zasahovat na sousedni

pozemky.
Uzemi neni klasifikovano jako zatopové tizemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) vyhl. £.380/2002 Sb., k pfipravé

a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD mésta Rozmital pod Trem$inem.

V blizkosti navrzené vystavby je dostate€né mnozstvi stavajicich objektl postavenych klasickym pevnym
zplGsobem, tj. tvofené zdivem zcihel plnych, kamennych ¢&i smiSenych. Soucasné se v této stavajici
zastavbé nachazi podsklepené objekty, které jsou v pfipadé nouze vyuzitelné pro ukryti obyvatelstva.
Z hlediska uskladnéni materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci bude vyuZzito objektu pozZarni zbrojnice.
V feSeném uUzemi se nenachazi nebezpecné latky ani jiné latky, které by mohly zapfi€init kontaminaci.
Vzhledem k malému poctu obyvatel by byla evakuace organizovana z mist autobusovych zastavek.
Organizace obyvatelstva v krizovém obdobi bude zajisténa rozhlasem. V feSeném uUzemi neni hrozba

povodni ani prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

g.2 Ochrana verejného zdravi

S ohledem na navrzené vyuziti tzemi a s ohledem na intenzitu dopravy je mozné predpokladat, ze zatizeni

hlukem z komunikaci bude minimalni.

Nova obytna zastavba v blizkosti stavajicich i navrzenych trafostanic musi byt situovana tak, aby byly

splnény hlukové limity pro venkovni chranény prostor (bude zohlednéno v navazujicich fizenich).

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatireni
Podle platného UP RoZmital pod Tfem$inem se v Fe$eném Gzemi nachazi dvé vefejné prospésné stavby

oznacené VT.11 a VT.12.

Jedna se o plochu pro vystavbu nové trafostanice T64 u zapadni hranice feSené lokality (VT.12) a plochu
pro novou trafostanici T68 ve stfedni Casti feSeného Uzemi v€etné kabelového el. vedeni (VT.11), jehoz

trasa je vedena smé&rem K jiZni hranici feSeného uzemi.
V fe$eném Uzemi je vymezeno vefejné prospésné opatteni — prvek USES.

Uzemni studie navrzené plochy VPS a vymezené VPO respektuje.
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1) Druh a uéel umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

i.1 Urbanisticka koncepce

Navrhovana urbanisticka koncepce respektuje tzemni &lenéni i navaznosti dané platnym Uzemnim planem
Rozmital pod Tfremsinem.

Zakladnim motivem urbanistické koncepce je ochrana pfirodné hodnotného Uzemi a snaha o co nejmensi
negativni dopad na krajinu spolu s principem velmi rozptylené stavajici zastavby, ktery nové navrzena

parcelace akceptuje a zachovava jej.

Jedna se o lokalitu pohledové exponovanou, ktera se uplatfiuje i v dalkovych pohledech. Uzemi je sougasti
regionu lidové architektury Rozmitalsko-Bfeznicko. Proto je urbanistické i architektonické kompozici

vénovana odpovidajici pozornost.

Na plochach zastavéného uzemi byly vytipovany pozemky, kde bude umoznéna vystavba. Umoznéna je

realizace staveb drobného charakteru do 80m2 a vysky 6m.

Mimo zastavéné uzemi jsou Uzemni studii vymezeny stavebni pozemky, na kterych je mozné umistit vzdy
pouze jeden hlavni objekt, tj. rodinny diim. Neni dovolena fadova vystavba ani rodinné dvojdomy v ramci
jedné parcely. Kromé& hlavniho objektu pro bydleni je umoznéno vyuziti viz kapitola k.1 Podminky plosného
usporadani vyuZiti dzemi. Vymezené stavebni parcely vychazi z nasledujicich zakladnich limitd pro
vystavbu:

1. DodrzZeni krajinného razu

Cela studie byla posouzena z hlediska krajinného razu. Jeho vyhodnoceni bylo projednano soucasné

s navrhem studie.

2. Moznost dopravniho napojeni

Vystavba je navrzena pouze v lokalitach, kde Ize predpokladat ekonomické dopravni napojeni, tzn.
s pfihlédnutim k moznosti poétu navrhovanych pozemkl a vzdalenosti pfipojeni. Dale bylo pfihlédnuto
k vlastnickym vztahm, resp. k moznosti rozSifeni stavajicich komunikaci a upravy Sitky vefejného

prostranstvi min. na 8 m (splnéni zakona 283/2021 Sb.).

3. Dosazitelnost technické infrastruktury

Navrzena vystavba byla posuzovana i zhlediska moznosti ekonomického pfipojeni na technickou
infrastrukturu. Z hlediska ochrany zivotniho prostfedi je stanovena podminka pro vystavbu na vymezenych
stavebnich parcelach, a to pfedchozi zainvestovani. Rozumi se tim, vyfeSeni napojeni objektd na veskeré
potfebné sité nebo zabezpeceni téchto siti individualnim zpdsobem, napf. vodovodni vrt (po pfedchozim
hydrogeologickém posudku), domovni COV se vsakovanim (na zakladé hydrogeologického posudku a

pfislusného vodohospodéafského rozhodnuti), jimka na vyvazeni, kogenenarc¢ni jednotky apod.

4. Vlastnické vztahy

Pfed zpracovanim konceptu navrhu byl proveden rozbor viastnickych vztahG feSeného uUzemi. Snahou
zpracovatele bylo, aby kazdy z maijitell mél moznost umistit na svych pozemcich novy RD. Zamérné nebyly
vymezeny dvé nebo tfi stavebni parcely na pozemcich jednoho vlastnika. Vyjimkou jsou parcely €. 6, 9,
24, 33, 35,43, které jsou vymezeny za podminky, Ze maijitelé umozni rozSifeni a realizaci vefejného
prostranstvi na svém pozemku. Oddéleni pozemk( a jeho pfedani obci pro rozsifeni komunikaci, umisténi

chodnikd a technickou infrastrukturu musi byt uc¢inéno je$té pred vydanim uzemniho rozhodnuti k vystavbé
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na pfilehlych pozemcich. Tento oddéleny pozemek bude FeSen takovym zplsobem, aby byly spinény
zakonem stanovené minimalni Sifky vefejného prostoru (8m).

i.2 Architektonické principy

Architektonické feSeni zastavby bude vychazet z venkovského charakteru, tj. nizkopodlazni rozvolnéné
vesnické formy zastavby umisténé navic nejen v pfirodné, ale i architektonicky hodnotném Uzemi. Tento typ
zastavby se vyznacCuje pfiméfené velkymi pozemky pro samostatné stojici rodinné domy umisténé
v zahradach. Stavby jsou jednoduchych, nekomplikovanych, vyrazné obdélnych pldorysa, prostého vyrazu
s polovalbovymi stfechami za pouziti méfitka a hmot tradiéni architektury. Vzhledem k poloze je poZzadovano
pfednostni uziti tradi€nich pfirodnich materiald (kamen, dfevo, keramika) i barev (vyloudit vyrazné
,chemické® odstiny). Pfidatnym divodem je skutecnost, Ze se jedna o rozsahlou lokalitu patfici do regionu
lidové architektury.

Dopliikové objekty (garaze, apod.) by mély byt priorithé zakomponovany do hlavni hmoty objektu pfipadné
na ni pfimo navazovat. Zakres zastavby ve studii je pouze schématicky, tvary objektl a teras jsou zcela

nezavazné.

Podrobnéjsi regulativy jsou uvedeny v textové i grafické ¢asti dokumentace.

i.3 Krajina

Studie fesi 43 novych stavebnich parcel v zastavéném nebo v prozatim zemédeélsky vyuzivaném Gzemi.
V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, které by ovlivnily krajinny raz.
Krajinafsky cenny ramec dodava v souCasné dobé blizkému okoli zvinéna a bohaté zalesnénd krajina
byvalého vojenského Ujezdu Brdy, ktera zlstala z pfirodniho hlediska malo dotéena. Pusobivé je umisténi

v Pfirodnim parku Tfemsin, jehoz celé uzemi je vyznamné estetickymi a pfirodnimi hodnotami.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do krajinného,

urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

]) Funkéni reSeni
Podle platného UP Rozmital pod Tremsinem je feSené Gzemi navrzeno jako plocha smiSena obytna
vSeobecna. Podminky zakladniho vyuZiti Gzemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji z podminek

stanovenych uzemnim planem.

Uzemni studie tyto podminky doplfiuje a upFesfiuje prostorové usporadani vyuziti Gzemi a architektonické
feSeni staveb - viz odst. k.2.

j-1 Funkéni feseni

Hlavni zplsob vyuziti feSeného Uzemi je smiSena obytna funkce a plocha vefejného prostranstvi.

Celkova plocha feSeného uzemi 439 534 m?
Celkova rozloha nezastavitelného uzemi — volna krajina 163 303 m2
Plocha zastavéného uzemi v¢&. stavajicich komunikaci 159 233 m?
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Celkova zastavitelnd plocha 106 455 m?
Pocet nové navrzenych stavebnich pozemku 44
Plocha noveé navrzenych pozemki 87 792 m?

Priimérna velikost pozemku

1995 m? (min. 595 m?, max. 4 495 m?)

Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 18 769 m?
Plocha vefejného prostranstvi - zelené 10437 m?
Seznam parcel Orientacni velikost parcel Plocha vyuzitelna pgo umisténi stavby
(m?) (m?)
1. 1772 1116
2. 2248 1595
3. 1953 1300
4. 1629 887
5. 2371 587
6. 2588 1464
7. 1251 586
8. 1251 486
9. 1599 807
10. 3276 872
11. 2508 741
12. 1084 603
13. 4 495 3187
14. 1048 531
15. 1775 820
16. 1339 813
17. 1544 943
18. 1115 518
19. 1929 1023
20. 2101 845
21. 1505 939
22. 3777 907
22. 2523 1744
23. 1146 594
24, 1484 529
25. 1117 396
26. 1099 404
27. 1117 394
28. 1111 388
29. 890 349
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30. 2144 953
31. 2 408 1542
32. 2311 1534
33. 3454 849
34. 2683 1761
35. 3503 1 000
36. 1448 899
37. 2136 1435
38. 2 239 660
39. 595 245
40. 4722 1262
41. 2537 729
42. 2 289 900
43, 886 440
44, 891 446
Celkem 87 792 40 428

k) Podminky ploSného a prostorového vyuziti izemi

k.1 Podminky plo§ného usporadani vyuziti Uzemi

Podminky plo$ného a prostorového uspofadani Gzemi vychazi z platného UP Rozmital pod Tfem$inem.
Touto uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uUzemi ¢lenéno na plochy souCasné zastavéné, zastavitelné a

nezastavitelné.
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funkéni typy:
- zastavitelné plochy smiSené obytné vSeobecné — stav
- zastavitelné plochy smiSené obytné vSeobecné — navrh
- nezastavitelné plochy vefejného prostranstvi vSeobecné
- nezastavitelné plochy dopravy vSeobecné
- nezastavitelné plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné

- nezastavitelné plochy zemédélské vSeobecné
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Bydleni s vy88im podilem ob&anské vybavenosti, doplnéné neruSicimi funkcemi vyrobnich a nevyrobnich

sluzeb.

Stavby a pozemky bydleni v rodinnych domech a bytovych domech.

Dale jsou pfipustné objekty obéanského vybaveni a sluzeb (napf. zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani,
domovy duchodcli a domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnicka a kulturni zafizeni, zafizeni pro denni
rekreaci jako jsou détské hfisté, podnikatelské aktivity a vyroby lokalniho vyznamu) a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

PFipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim

pozemku, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelen a verejna prostranstvi.

Pfipustna je zastavba proluk.

V rozvojovych plochach v blizkosti stavajicich silnic 1., II. a lll. tf. a trafostanic mohou byt situovany stavby pro
bydleni, obanské vybaveni a obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni

prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylou¢eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Zmény staveb na stavajicich plochach SU jsou mozné za podminky, Zze v ramci schvalovacich fizeni
konkrétnich staveb bude doloZzen a pfip. zohlednén vliv hluku ze stavajicich navazujicich ploch vyroby

vSeobecné a ploch smiSenych vyrobnich v§eobecnych (v pfipadé provozud s hlukovou zatézi).

V lokalitach lezZicich v PFfirodnim parku TfemSin a v regionu lidové architektury RoZmitalsko - Bfeznicko, kde
je pozadovana uzemni studie je zastavba pfFipustna za podminky provéfeni vhodnosti zastavby zpracovanim
Uuzemni studie s pfipustnym architektonickym navrhem zastavby v daném Uzemi (napf. zachovani méfitka a
hmot tradi¢ni architektury), tzn. respektovani tradiéni formy a méfitka objektd (obytné objekty, hospodarské
objekty), vylou€eni netradi¢ni formy zastavby a netradi¢niho architektonického vyrazu staveb z poloh v
kontextu s lokalitami s cennou architekturou. Zaroven je nutné dodrzet tradiéni barevnost staveb, a to i pfi

pouziti novodobych materialt (omitky obvodovych zdi, obklady, stfes$ni krytiny).
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Na plochach 7.102, 7.104, 7.105, 7.106, Z2.115, 7.131, Z2.154, 7.155, 7Z.157, Z.158, Z.159 bude realizace
mozna za podminky dodrzeni regulativi pro stavby v PP Tremsin a v regionu lidové architektury RoZmitalsko

- Bfeznicko.

Na plochach Z.2 a Z.3 bude realizace staveb umoznéna za podminky respektovani architektury Starého
Rozmitalu. Ve fazi pozadované uzemni studie musi byt stanoveny takové podminky pro novou vystavbu, aby

tato negativné neovlivnila dominantu - kostel PovySeni sv. Kfize.

Realizace vystavby na plochach Z.3, Z.60, Z.61, Z.62, Z.63, Z.64, Z.66, T.8, Z.114, Z.120 a Z.121 je mozZna
za podminky, ze v ramci Uzemniho, resp. stavebniho fizeni bude prokazano spinéni hlukovych limitG hluku
v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb i chranénych venkovnich prostorech s tim, ze veSkera
protihlukova opatfeni budou hrazena na naklady investord pfedmétné lokality a budou FeSena mimo pozemky

pfislusné pozemni komunikace.

Zarazeni lokality Z.64 do zastavitelnych ploch bude umoznéno za splnéni podminky pfedchoziho vyfeSeni

dopravniho napojeni na silnici 1/18, které musi byt projednano a odsouhlaseno RSD CR.

V sidle Zalany bude na plochach Z.4 - Z.55 a Z.69 bude realizace staveb umoznéna za podminky, ze jiz
vramci Uzemni studie bude vypracovano vyhodnoceni vlivu zastavby na krajinny raz s dlrazem na

zachovani stavajici rozvolnéné zastavby sidla ponechanim dostate¢né velkych prihledovych ploch (proluk).

Na plose Z.59, Z.64, Z.99 a Z.139 je pfipustna realizace staveb pro bydleni a ubytovani za podminky

zajisténi ochrany pred negativnimi vlivy z provozu navrzenych sousedicich ploch vyroby vSeobecné.

Na ploSe Z.62 je pfipustna realizace staveb pro bydleni za podminky, Zze bude v ramci schvalovacich Fizeni
konkrétnich staveb dolozen a pfip. zohlednén vliv hluku z navazujicich stavajicich i navrhovanych ploch

obcanského vybaveni (sportu) na navrzenou obytnou zastavbu.

Zastavbu ploch Z.66, Z.67 a Z.68 je mozné realizovat po splnéni podminek vystavby v ochranném pasmu

vodniho zdroje Il. stupné (nutny souhlas pfisluSného vodopravniho Gfadu).

V lokalit¢ Z.68 bude realizace vystavby umoznéna za podminky zajiSténi ochrany colku pfi stavbé
(nacasovani mimo obdobi migrace a rozmnozovani, tj. mimo bfezen - Cerven, pfipadné instalace ochrannych

bariér).

Bydleni na ploSe Z.59, Z.66, 2.68, T.8, 2.97, 2.99, Z2.100, 2.121, Z.128, Z.139, Z.145, Z.146 a Z.147 je
mozné za podminky, ze bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb dolozen a pfip. zohlednén vliv

hluku ze stavajicich navazujicich ploch vyroby vSeobecné a ploch smiSenych vyrobnich v§eobecnych.

Zastavba na plochach T.8 a Z.89 je mozna za podminky pfedchoziho provedeni aktualniho biologického
prizkumu, pfipadné udélenim vyjimky z ochrannych podminek zviasté chranénych druhl podle zakona
€. 114/1992 Sb.

Na navrzené plose Z.93 je realizace zastavby umoznéna pouze za podminek stavby 1 rodinného domu, a to
umisténého v severni &asti pozemku u pfijezdové komunikace, mimo plochu EVL Niva Kotelského potoka a
nadregionalniho biokoridoru USES a pFi zadosti o vydani UR a SP spInéni vSech podminek danych ve

zpracovaném vyhodnoceni Natury, které je sougasti UP Rozmital pod Tfem$inem.

Na plochach Z.93, Z.94, Z.96 a Z.103 bude vystavba umoznéna za podminky zajisténi ¢isténi odpadnich vod

tak, aby nedoslo k poskozeni luénich porost(l a toku Kotelského potoka (Skalice).

V lokalitdch Z2.125 a Z.127 bude umoZzZnéna vystavba az po vybudovani protipovodriového opatieni.
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Vystavba na ploSe Z.126 je pfipustna za podminky zohlednéni blizkosti s urbanisticky hodnotnym sidlem pfi

navrhu zastavby.

Veskeré stavebni Cinnosti na navrzené plose Z.69 a stavajicich plochach SU zasahujicich do ochranného

pasma VU Brdy jsou podminény kladnym vyjadienim Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha.

Vystavba na plochach Z.128 a Z.129 bude umoznéna pouze za sou€asneho splnéni nasledujicich podminek:
kladna vyjadieni v naslednych stupnich dokumentace, respektovani ochranného pasma drahy a prokazani
nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a

venkovnich prostorech v ramci Uzemniho, resp. stavebniho Fizeni.

Na navrzené plose Z.102 je realizace zastavby umoznéna pouze za podminky, Zze v ramci schvalovacich

fizeni bude dolozZen vliv hluku z navazujici stavajici plochy VU (v pfipadé provoz( s hlukovou zatézi).

Na navrzené ploSe Z.102 je realizace zastavby umoznéna pouze za podminky, ze na hranici s plochou
vyroby bude vymezena plocha zelené, nebo zde budou situovany zahrady rodinnych dom tak, aby bylo

omezeno ovlivnéni hygieny prostfedi ze sousedniho provozu.

Na ploSe Z.59 je nepfipustna realizace staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (napf. Skolskych a détskych

zafizeni, budov slouzicich ke zdravotnickym, potravinaiskym, télovychovnym a rekreaénim uceldm).

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré Cinnosti naruSujici kvalitu bydleni, nadlimitni
stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani, chov hospodarskych zvifat, provozy a ¢innosti,
které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, a nebo svymi negativnimi vlivy jinak
narusuji obytnou zénu.

Nepfipustna jsou odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni
zafizeni nad 200 m? prodejni plochy u mésta RoZzmital pod Tfem$inem a nad 100 m? prodejni plochy u obci,

zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

Dale je nepfipustna vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (napf. sruby,

zahradni chaty, stavebni buriky apod.) a zakladani zahradkové osady.

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 35 %
Zastavénost celkova na ploSe SU.a bez omezeni
Zastavénost celkova na ploSe SU.b stavajici nebo maximalné 70 %
Zastavénost celkova na ploSe SU.c stavajici nebo maximalné 80 %
Zastavénost celkova na ploSe Z.11 a Z.12 maximalné 3 hlavni stavby
Zastavénost celkova na ploSe Z.103 maximalné 1 hlavni stavba
Velikost stavebnich parcel v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek pro RD mensi
nez 800 m?, v Rozmitale pod
TfemSinem 600 m? a pro
bytovy dim min. 1000 m?
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Velikost stavebnich parcel na plochach Z.104, Z.105 nestanovena, maximalné 1

hlavni stavba

Velikost stavebnich parcel na plochach Z.106 nestanovena, maximalné 2

hlavni stavby

Velikost stavebnich parcel na ploSe Z.102 nestanovena, maximalné 3

hlavni stavby

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo

max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi, v Rozmitale pod
TfemSinem max. 2 nadzemni

podlazi + podkrovi,

u bytovych doma 3 nadzemni

podlazi + podkrovi

Kéd plochy

Verejna prostranstvi vSeobecna

- stav PU

- navrh Z2.13-272.17,272.29, Z.44,
Z.77,2.81,72.82,72.84,
Z.111 -7.113,
Z2.123 -27.124, 7.134,
Z.136,2.143 -272.144, T.7

Hlavni vyuZiti

Vefejny prostor s prevladajici funkci zelené.

Pfipustné vyuZiti

Pfipustné je zfizovat stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a ulicni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informaéniho
charakteru (mapy, poutace, vyvésky), hfisté pro pfedskolni déti, fit park, dopravni infrastruktura (obsluzné
komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuZzitim uzemi), stavby souvisejici s vytvofenim technického zdzemi a

technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi, resp. plochy izolacni zelené podél silnic I. tfidy Z. 29, 2.30, 2.13, 2.32, Z.42 a
Z.43 jsou pripustné za podminky, Ze budou navrZeny a realizovany v souladu s CSN 7361 01 odst. 13.7 -

vegetacni Upravy a souvisejicimi predpisy.
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Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je umistovat stavby pro bydleni, pro individualni rekreaci, stavby pro ostatni ob&anskou
vybavenost, stavby pro vyrobu a skladovani a dale veskeré provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem

nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény.

Kad plochy
Doprava vSeobecna
- stav DU
- navrh VD.1

Hlavni vyuZziti

Zaijisténi dopravni pFistupnosti (silnicni i zelezni€ni) a obsluha FeSeného uzemi dopravni infrastrukturou.

PFipustné vyuziti

Silnice 1., Il. a lll. tfidy, mistni a ucelové komunikace, Zelezniéni traté, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
cyklistické a pési komunikace, riizné formy zelené (napf. izolacni, doprovodna), hromadné a fadové garaze,
odstavna a parkovaci stani, zastavky silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy, provozni budovy, nastupisté, odpocivadia,

protihlukova opatfeni, souvisejici technicka infrastruktura, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Vystavbu plochy VD.1 je mozné realizovat po splnéni podminek vystavby v ochranném pasmu vodniho

zdroje Il. stupné (nutny souhlas pfisludného vodopravniho uradu).

Nepfipustné vyuZiti

Na stavajici komunikaci, ktera propojuje silnici 111/0191ve sméru na Bezdékov a mistni komunikaci
smér Voltus pres areal byvalych kasaren, nejsou pfipustény zadné upravy (napf. zména povrchu,
rozSifeni apod.).

Nepfipustné jsou objekty bydleni a rekreace, vyroby a skladl a ostatni vySe neuvedené stavby.

Kod plochy
Vodni a vodohospodaiské vSeobecné
- Stav WU
- navrh K.1

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky.

PFipustné vyuZiti

Chovné rybniky, rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila, pfipustné je rovnéz pfemosténi a lavky, stavidla a
hraze, krmna zatizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické infrastruktury, dale je mozné zfizovat pro

rekreacni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni. Dale jsou pfipustné stavby a zafizeni slouzici pro
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zachyceni pfivalovych deStovych vod, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné, protipovodiova a protierozni
opatfeni a dal$i opatfeni pFispivajici k vy$&i retenéni schopnosti krajiny, realizace USES. Okolo pozemku p.&.
1564 je umoznéno oploceni.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Realizace vodni plochy K.1 - rybnik bude umoznéna pouze za podminky, ze bude provedeno zjistovaci fizeni
ve smyslu zakona a nasledné za zaji$téni téchto podminek: bude obto¢ny nikoli pratoény, bez rybi osadky a

s vhodnym sklonem bfehu.

Vysadba aleji okolo vodoteéi a vodnich ploch za podminky zadnych hrubych zasah( do bfeh(l a vodnich

ploch.

Nepfipustné vyuziti

VSechny ¢€innosti a zafizeni (napf. vystavby objektl bydleni, sportu a rekreace, individualni rekreace, dale
objektl, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci,...) mimo ¢innosti pfipustné a podminéné pfipustné a
provozovani €innosti, ktera jsou v rozporu s vodnim hospodafstvim.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani novych zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuzitim, v€etné odstaveni

karavanu, maringotek a obytnych pfivésu.

Nepfipustné jsou zejména skladky odpadl a sklady chemikalii a pohonnych hmot.

Kaéd plochy

Zemédélské vSeobecné

- stav AU

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodareni se zemédeélskymi travnimi porosty a ornou pudou nebo ¢&innosti a

zafizeni, které s timto hospodafenim souvisi.

Pfipustné vyuZiti

Pripustné je provadét na téchto tzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou puadu a plochy lesni)
za splnéni vSech zakonnych podminek.

Pfipustna jsou protierozni a protipovodnova opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti
krajiny, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destli (napf. budovani zachytnych pfikopU
kolem ohrozenych pozemkd, zfizovani obdélavanych nebo zatravnénych prileht, terasovani svazitych

pozemkd, znovuzfizovani mezi, budovani poldrd a hrazi).

PFipustné je zfizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zafizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého Uzemi, ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto GUzemi.

Déle je pfipustné umistovat stavby pro zabezpeéeni zemédélské &innosti (napf. seniky, pfistfeSky pro zvér a
chovana zvifata formou lehkych pfistfeskd, véeliny, silazni jamy atd.), pro mysliveckou €innost (napf. posedy
a pozorovatelny) a zfizovani vodnich nadrzi.

Pripustné je zfizovat péSsi, cyklistické a ucelové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro

jizdu na lyzich a na sanich, dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. nardst o max. 25% prvotné
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zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku.

Na zemédgélskych plochdch mohou byt obnovovany a rekonstruovany drobné objekty sakralni architektury.

Podminéné pfistupné vyuziti

Zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich

ploch s ohledem na tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu. Nemélo by se jednat o zemédélskou pudu

s l. all. tfidou ochrany ZPF.

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za spInéni podminky zadnych hrubych terénnich Gprav.

Podminéné pfipustna je realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky spinéni

zakonnych podminek.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustna je vystavba objektll pro bydleni, rekreaci a vyrobu.

V zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou pudu.

k.2 Prostorové usporadani vyuziti Uzemi a architektonické reSeni

Plosné a prostorové usporadani Uzemi je znazornéno v grafické ¢asti urbanistické studie. Jsou zakresleny

pouze grafické znacky rodinnych domu, které neznamenaiji pfesnou velikost a umisténi.

Uzemni studie navrhuje FeSeni, které Ize v pfipadé nezbytnych poZadavkil na zmé&nu upravit. Navrhované

odchylky a zmény je vSak nezbytné Fadné oduvodnit.

Objekty na stavebni parcele

na parcele je mozno umistit pouze jeden objekt pro

bydleni

Orientace sméru pfevladajiciho hfebene

- udava smér hlavniho delSiho hifebene ve vztahu

k pFilehlé komunikaci

libovolné

Vstupy do objektl

pfedevsim z uliéni strany a z boénich stran

Vjezdy do objekti

dle zakresu v grafické ¢asti

Stfecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu
stfedni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé Casti
pudorysné plochy v celkovém souétu do 25% stfech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napf. zastfeSeni
vstupl, pfistfeSk( pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (ndsobné nebo pilové usporfadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

25-350

posuzovana bude pfevazna &ast stiesni roviny (75 %)

pravidelna sedlova, polovalbova, valbova

(za podminky hfebene delSiho nez 4m)

taskové ¢i Sablonové,
odstiny ¢ervené, hnédocervené vinové, tmavé hnédé

az cerné

Vy8ka budovy
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- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi b&zna 1 nadzemni podlazi plus podkrovi
vyska do 3,5m

Maximalni vyska hrebene vy$ka hiebene objektu bydleni max. 9 m nad stavajici

terén

ostatni objekty (pfistfesky, pergoly apod.)

max. 5 m nad stavajici terén

Maximalni vySka okapu max. 6 m nad stavajici terén

Uliéni ¢ara hlavni stavba min. 6 m

- linie udavajici vzdalenost staveb od kraje vozovky,

) ) ] samostatné garaze a kryta stani min. 1 m
komunikace, nebo od okraje chodniku

Vyska oploceni v uliéni ¢asti maximalné 1,8 m véetné podezdivky
Odstaveni vozidel pouze na vlastnim pozemku — garaz (stani) pro 2 auta
Dopliikové stavby dle obecnych pozadavkd na vyuzivani uzemi
Architektonické feSeni rodinnych domi Budou upfednostriovany pfirodni materialy; barvy a

objemové jednoduché a stfidmé stavby.

Obdélnikovy ptidorys bude ve svazitém terénu

pfevazné sledovat vrstevnice.

Vyskova hladina dle zakresu v grafické ¢asti.

dodrzeni pfedepsané vysky.

1,5m.

Forma PFipustné jsou nizkopodlazni izolované rodinné domy.

Pfipustné jsou sklepy a jiné podzemni &asti budovy, pfi

Nepfipustné jsou domy s ptdni nadezdivkou vysSi nez

|) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, nakladani s odpady

|.1 Dopravni infrastruktura

I.1.1 Silni€éni doprava
Stavajici dopravni systém v lokalité je feSen patefni silnici Ill. tfidy 111/1918, na kterou jsou pfipojeny mistni
komunikace.
V souvislosti s rozvojem Uzemi (navrzeni novych stavebnich pozemk) je navrZzena uprava Sifky komunikace
[ll. tfidy na 6 m mezi obrubniky a doplnéni jednostranného chodniku pro pési. V mistech, kde chodnik

pfechazi z jedné strany na druhou, jsou navrZzena mista pro pfechazeni (sniZzeny obrubniky).

Pro pfipojeni navrzenych stavebnich parcel je uvazovano s rozSifenim stavajicich mistnich komunikaci a
v jizni &asti feSeného Uzemi je navrzeno prodlouZeni stavajici mistni komunikace a jeji napojeni na silnici

[1I. tfidy. Mistni komunikace pfi zdpadni hranici Uzemi je na jiZznim konci doplnéna kruhovym obratistém.
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Stavajici mistni komunikace jsou feSeny s krajnici a pfilehlym otevienym pfikopem pro odvedeni destovych
vod. Jsou navrzeny jako obousmérné dvoupruhové Sitky 6 m s lokalnim zuzenim v mistech stavajicich
stavebnich objektu.

V ramci studie je navrzena Uprava stavajicich kfizovatek. Jedna se o zlepSeni Uhlu kfizeni a polomért
narozi. Dale je navrzena nova sty€na kfizovatka.

Sife vefejného prostranstvi (vzdalenost mezi ploty) je v navrhu min. 8 m, &imz je splnén Stavebni zékon
283/2021 Sh., S vyjimkou useku cca 80 m dnes jiz oboustranné obestavéné mistni komunikace.
Zpristupnéni novych parcel je vzdy pfimo z komunikace prochazejici feSenou ¢asti tzemi.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno dlsledné ve vlastnich objektech nebo
na vlastnich pozemcich. Pro lokalitu jsou navrzeny dvé parkovaci plochy s kolmym stanim o celkovém poctu
14 parkovacich stani, z toho dvé vyhrazena pro vozidlo pfepravujici osobu téZzce postizenou nebo tézce

pohybové postizenou.

Na kfizovatkach a ve vjezdech musi byt zajiStény dostate¢né rozhledy (respektovani rozhledovych poli), a to

i v budoucnu (udrzba zelené, zfizovani oploceni apod.).
Komunikace jsou navrzeny tak, aby umozniovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Podrobné dopravni _reSeni, véetné dopravniho znadeni bude navrzeno v dalSich stupnich dokumentace

véetné ovéreni prljezdnosti vleénymi krfivkami pro standardni vozidla dopravni obsluhy a zachranného

systému.

|.1.2 Komunikace pro pési

V ramci stavebnich Uprav stavajici silnice lll. tfidy je navrzen jednostranny chodnik v Sifce 1,5 m, situovany

stfidavé dle prostorovych moznosti po obou stranach komunikace.

Podél mistnich komunikaci nejsou chodniky navrhovany. S ohledem na charakter lokality se predpoklada

pohyb chodct po navrzenych komunikacich. DalSi samostatné trasy pro p&si nejsou v lokalité navrzeny.

|.2 Technicka infrastruktura

Uzemni studie fesi navrh zakladniho technického vybaveni v dané lokalité.

[.2.1 Vodovod
Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z vodovodu pro vefejnou potiebu.
Na stavajici vodovodni fad vedeny u vychodni hranice feSeného Uzemi neni umoznéno napojeni.
Druhy stavajici vodovodni fad je v severni €asti Uzemi veden zapadné od silnice Ill. tfidy, v jizni ¢asti pak
pokracuje v této silnici. Tento vodovod nelze rovnéz vyuzit, a to z dlvodu vysoké poruchovosti a
nedostateéné dimenze. Proto je navrzeno jeho zruSeni a nahrazeni kapacitnéjSim vodovodnim Fadem
vedenym v silnici Ill. tfidy. Na néj budou napojeny i nové vodovodni fady trasované v mistnich
komunikacich. Vhodné by bylo zokruhovani vodovodniho fadu v horni &asti Zalan - k. 4. Nepomuk pod
TfemSinem (neni feSeno, protoze neni v feSeném uzemi).
Navrh pfipousti napojeni navrzenych objektll na soukromé studny za podminky pfedchozich kladnych
hydrogeologickych posudki.
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|.2.2 Kanalizace

V Castech sidla, kde je uvaZovano s novou vystavbou, je navrzena oddilna kanalizace pro vefejnou potfebu.
NavrZena je gravitacni kanalizace, pouze v zapadni ¢asti feSeného Uzemi budou odpadni vody z pozemki
€. 3 + 6 preCerpavany vytlaénym fadem. Kanalizace bude vedena v komunikacich a bude ukonéena Cistirnou
odpadnich vod mimo feSené uUzemi. DeStové vody z navrzenych vozovek a souvisejicich vefejnych

zpevnénych ploch (chodniky, parkovisté) budou odvadény deStovou kanalizaci, ktera bude vedena

soubézné se splaskovou gravitaéni kanalizaci.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch u objektd budou zachycovany. Majitelé nemovitosti s nimi

budou hospodafit na svych pozemcich, pfebytky budou vsakovany.

|.2.3 Zasobovani el. energii, vefejné osvétleni

Rozvody VN a trafostanice

V zajmovém Uzemi je navrzeno 43 novych rodinnych dom.

Lokalitou prochazi el. vedeni VN 22 kV. Stavajici trafostanice T26 a T19 jsou umistény u silnice Ill. tfidy ve
stfedni ¢asti feSeného Uzemi a u jeho severni hranice. Trafostanice i sit jsou v dobrém technickém stavu a
vyhovuji zatizeni. V navaznosti na novou vystavbu se sit bude postupné pfizplsobovat. Pro zastavbu v jizni
¢asti feSené lokality je navrZzena nova trafostanice T68 a kabel VN. Nova stanice je umisténa do plochy
vefejného prostranstvi. Kabely nového vedeni budou ulozeny v komunikaci nebo zelenych pasech. Ukladani
kabelt bude provedeno dle pozadavkd CSN.

Pfipojeni nové trafostanice bude provedeno ze stavajicich trafostanic T29 a T27 (cca 200 m jizné od
feSeného uzemi, u silnice IlI. tfidy).

Rozvody NN

Rozvody nizkého napéti pro napojeni navrhované zdastavby jsou navrzeny zemnimi kabely. Pilitky
s jednotlivymi pfipojkovymi skfinémi budou osazeny na hranicich stavebnich parcel a umistény v oploceni

objektl. Konkrétni zpUsob napojeni projednan zatim nebyl. Jakékoliv nové distribu¢ni vedeni elektrickych

rozvod( je nutné vést pod zemi. Ukladani kabel dle pozadavka CSN.

Verejné osvétleni je navrzeno v jizni ¢asti lokality, podél nové navrzené komunikace. Napojeno bude na

rozvody stavajiciho osvétleni, které je ve spravé Technickych sluzeb mésta Rozmital pod TfemSinem.

|.2.4 Zasobovani plynem

V Uzemi neni provedena plynofikace.

|.2.5 Zasobovani teplem

Bude zajistovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelndch. Zakladnim topnym médiem
bude el. energie, pfipustné je vyuziti tepelnych Cerpadel, dfeva apod. a jako doplrikovy zdroj solarni panely.

Jednotlivé zdroje je mozno kombinovat.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

|.2.6 Sdélovaci vedeni

V Uzemi jsou vedeny stavajici telekomunikacni kabely. Nova vedeni sdélovacich kabelt bude mozné vést

v soubéhu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.
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UloZzeni kabelovych vedeni bude respektovat platné normy a prostorové uspofadani podzemnich
inZenyrskych siti.
|.2.7 Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpeduji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho
odpadu zajistuji i separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir).

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu.

Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domd a odvazen pravidelnym
svozem na fizenou skladku. Stanovisté kontejner(i pro separovany sbér budou umisténa u silnice Ill. tfidy.

Vznik nebezpecného odpadu se v izemi nepiedpoklada.

Nakladani s odpady se fidi plathym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou.

Pripojovaci mista a napojeni navrhovanych staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu bude

podrobnéji feSeno v dalSich stupnich dokumentace.

U vSech nové vznikajicich stavebnich parcel je nezbytné pred povolenim staveb znovu provérit

existenci nadzemnich i podzemnich inZenyrskych siti u jejich spravcu. Veskeré inZenyrské sité jsou

zakresleny pouze orientacné!

Strana 25



é prilohy

y

m) Grafick

femsinem

”

m.1 Vyirez z UP Rozmital pod T

TN

m 4
itz |

m.2 Zakres lokality do ortofotomapy

Strana 26



		2025-10-13T11:51:23+0200
	Ing. arch. Jaroslav Daněk




