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a) Identifika¢ni udaje

Nazev akce: Uzemni studie Stary RoZmital

Misto stavby: Rozmital pod Tfem$inem

Stupefi dokumentace: Uzemni studie (dale jen ,US®)

Objednatel: Méstsky ufad Rozmital pod TifemSinem, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, Nameésti 8,
Rozmital pod TfremsSinem

Pofizovatel: Méstsky ufad Rozmital pod TifemSinem, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, Nameésti 8,
Rozmital pod TfemSinem

Zhotovitel: Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing.arch. Jaroslav Danék,

Husova 4, 370 01 Ceské Budg&jovice

IC: 25 194 771
Datum: fijen 2020
Cislo zakazky: 34 2017

b) Vymezeni plochy a hlavni cile Feseni

Uzemni studie je zpracovana v souladu se znénim §30 zakona 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu a v souladu se znénim vyhlasky 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Obsah, rozsah, cile a u¢el US vychazi ze zadani

vydaného pofizovatelem.

Predmétem US je. Lokalita je ve vykresu Zakladniho &lenéni Uzemi schvaleného Uzemniho planu RoZmital pod

Tfem3inem podminéna zpracovanim uzemni studie.

b.1 Vymezeni plochy

Res$ené Uzemi se nachazi v k.0. Stary RoZmitdl na severozapadnim okraji mésta Rozmital pod Tfem$inem.
Uzemim prochézi komunikace . tfidy 1/19 u které je jizné FeSena lokalita situovana. Plocha navazuje na zastavéné
uzemi obce se stejnym zplsobem vyuZiti, nyni je vyuZivana jako orna puda.

Resena lokalita je v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci — UP Rozmital pod Trem$inem. Uzemni
studie Stary Rozmital je feSena plochami, které jsou Uzemnim planem navrzeny jako smiSené obytné SOS5,
doplfieny plochami vefejného prostranstvi VP3 a technické vybavenosti elektfinou TIE9.

Resené Uzemi zahrnuje dle KN pozemky p. &. 500/1, 500/7, 500/11, 500/12, 500/13, 500/14, 500/15, 500/16,
500/17, 500/18, 500/19, 500/20, 500/21, 500/22, 500/23, 500/24, 500/25, 500/26, 500/27, 500/28, 500/29, 500/30,
500/31, 500/32, 500/33, 545/3, 545/5, 545/9, 545/10, 522/2, 917/1 a 64 v k.u. Stary Rozmital.

Celkova vyméra uzemi ¢ini cca 5,48ha.

Hranice feSeného uzemi je graficky vyznadena ve vykresové Casti, ktera je nedilnou sou&asti této Uzemni studie.
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Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené US)

PARCELNI DRUH VYMERA

CisLo POZEMKU V M2

Borecky Petr, Za Vodarnou 181/2, Hradiste, 32600
500/1 Orna puda 5751 Plzeit

SIM Pojer Milan a Pojerova Olga,

Pojer Milan, Na Chmelnici 184, Stary Rozmital,
50077 Oma puda 1998 26242 Rozmital pod Tremsinem

Pojerova Olga, ¢. p. 128, 26242 Nepomuk

Kulovany Vaclav, Rybova 28, Stary Rozmital,
500711 Omna pida 3113 | 16242 Rozmitdl pod Tremsinem

Vesela Lenka, Petyrkova 1966/25, Chodov, 14800
500/12 Orna puda 2914 Praha 4

Kvéton Zbynek, Na vysluni 139, Stary Rozmital,
500713 Orna puda 2850 | 6242 Rozmital pod Tiemsinem

Statek Rozmital spol. s r.0., Voltus 81, 26242
500/14 Orma puda 2000 Rozmital pod Tfem$inem

Hrdina Josef Ing., Rybova 182, Stary RoZzmital,

26242 Rozmital pod Tiemsinem 1z
500715 Omna puda 2413 Trckova Jaroslava RNDr., Gorazdova 357/1,

Nové M¢sto, 12000 Praha 2

Sourkova Monika, Alej Johanky z Rozmitéalu 180,
S00/16 Oma puda 2798 | Stary Rozmital, 26242 Rozmital pod Tiemsinem

Mésto Rozmital pod TtremSinem, Nameésti 8, 26242
500717 Orné ptda 953 Rozmitél pod TremSinem

Me¢ésto Rozmitél pod Ttemsinem, Namésti 8, 26242
500/18 O puda S17 Rozmitél pod TremSinem

Sourek Frantisek, Na vysluni 154, Stary Rozmital,
500719 Orna puda 81 | 26242 Rozmital pod Tiemsinem

Karlikova Tana Ing., Rybova 183, Stary Rozmital,
500120 Oma puda 17131 26242 Rozmital pod Tremsinem

SJM Prokopec LeoS a Prokopcova Renata, Na
500721 Orna puda "3 | Hvizdalce 1034/30, Stodilky, 15500 Praha 5
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Kalova Zdenka, U uhtinéveské obory 1561/2,

Uhfinéves, 10400 Praha 10 1
S00/22 Oma pada 1699 SJM Prokopec Leos a Prokopcova Renata, Na
Hvizd’alce 1034/30, Stodulky, 15500 Praha 5 3
Kalova Zdenka, U uhfinéveské obory 1561/2, 2a
Uhftinéves, 10400 Praha 10
500723 Orné puda >13 SJM Prokopec Leos a Prokopcova Renata, Na
Hvizd’alce 1034/30, Stodulky, 15500 Praha 5 30
Blazek Pavel, Korandova 1938/11, Jizni Pfedmésti,
500/24 Orna puda 47 30100 Plzeii
Blazek Pavel, Korandova 1938/11, Jizni Pfedm¢ésti,
500/25 Orna puda 556 30100 Plzeii
Hladka Hana, ¢. p. 32, 67521 Radonin 1/5
Otenslégrova Véra, €. p. 217, 38281 Besednice 1/5
IV{ouéar Milan, Rozany €. ev. 149, 40747 s
500/26 Orna puda 3811 | Sluknov
Rousarova Danuse, Tiebizského 2418, 43801
Zatec 1
Vesela Jaroslava, Hlinice 200, 38281 Besednice 1/5
Véavrova Miloslava Ing., Choceradska 3045/14,
S00727 Oma puda 3760 | Zzabehlice, 14100 Praha 4
500/28 Orna ptda 3996 Mora Roman, €. p. 28, 26272 Vsevily
Cerveny Petr, Na Chmelnici 781, 26242 U
Rozmitél pod TremSinem
200729 Oma puda 3377 | Gerveny Zbynsk Mer., Voltus 89, 26242 .
RoZzmital pod TremSinem
Kraj¢ikova Marie, MoSovce 397, Povazany, U2
Slovensko
500730 Orna puda 3333 | Matgjka Frantisek, Na trzisti 648, 26242 "
Rozmitél pod TiemSinem
Smékalova Milada, Sidlist¢ 637, 26242 Rozmital
500/31 Orna puda 3876 pod Tremsinem
500/32 Ora ptida 2021 Hiibkova Véra, Havlickovo namésti 725/22,
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Poruba, 70800 Ostrava

SJM Pojer Milan a Pojerova Olga,
Pojer Milan, Na Chmelnici 184, Stary Rozmital,

500733 Oma pada 1708 | 26242 Rozmitdl pod Tremsinem
Pojerova Olga, ¢. p. 128, 26242 Nepomuk
M¢ésto Rozmitél pod Tremsinem, Namésti 8, 26242
52212 Orna puda 2902 Rozmital pod Tfem$inem
Borecky Petr, Za Vodarnou 181/2, Hradisté, 32600
545/3 Orna puda 1201 Plzeit
Borecky Petr, Za Vodarnou 181/2, Hradisté, 32600
545/5 Orna puda 261 Plzeit
Hribkova Véra, Havlickovo nameésti 725/22,
54519 Orna plda 245 Poruba, 70800 Ostrava
Borecka Alena Mgr., Revolu¢ni 659, 33023 Nyfany 1/5
Burleova Anna, Rybova 53, Stary Rozmital, 26242 s
Stary Rozmital pod Tfrem§inem
545/10 Orna puda 60 .
Fryauf FrantiSek, Stary Rozmital Cp 47 1/5
Hribkova Véra, Havlickovo namésti 725/22, Poruba,
70800 Ostrava
Me¢ésto Rozmitél pod Ttemsinem, Namésti 8, 26242
L7 O puda 585 Rozmital pod TfemSinem
Fous Tomas, Rybova 41, Stary Rozmital, 26242
64 Orna puda 44

RoZzmital pod TremSinem
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Tabulka bilance reSeného Gzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi 54 800 m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENI V RODINNYCH DOMECH 34 583 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 36
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZzovano s obloZnosti 4 os/ 1 RD) 144
PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 987 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 7 002 m?
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN 13 215 m?

b.2 Hlavni cile reSeni

Uzemni studie je zpracovana na zadost objednatele.

Hlavnim cilem US je provéiit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické fe$eni lokality a jeji komplexni vybaveni

vCetné feSeni vefejné infrastruktury.

Cilem US v lokalitach je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni

Uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem vyuziti dle Hlavniho vykresu

UP Rozmital pod Tresinem, zejména:

a)
b)
c)
d)
€)

9)
h)

upfesnéni hranic v feSeném Gzemi vé. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektd,
dopravni napojeni lokality na stavajici komunikacéni systém obce,

napojeni lokality na inZzenyrskeé sité,

stanoveni limit pro ¢innosti, déje a zafizeni,

stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani Gzemi, tj. vyS8kova hladina zastavby, hustota zastavéni
jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komunikace
a inZenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, v€etné umisténi vefejného prostoru,
ktery umozni kvalitni zdzemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Uzemi feSeného v US (funkce

rekrealni, sportovni, zelefi, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

provéfeni v $irSich souvislostech navaznosti navrhu fe$eni této US zejména na zakladni urbanistickou
kompozici a dopravni vztahy,

pFevzeti vefejné prosp&snych staveb z UP, popt. upfesnéni jejich polohy,

zhodnoceni hlukové zatéZe v€etné vibraci ze silniéni dopravy dle zak. €. 258/200 Sb., o ochrané vefejného

zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu a nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred

nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podklady pro zpracovani:

Up Rozmital pod Tfem$inem, zpracovany Projektovym ateliérem AD spol. s r.o. Ceské Budgjovice, v listopadu
2013

katastralni mapa lokality
poZadavky investora

mistni Setfeni, fotodokumentace
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c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuZiti Gzemi vyplyvaji pfedev§im z platného UP Rozmital pod Tfem&inem a ze ,Zadani®

k Uzemni studii.

c.1 Podminky vyplyvaijici z Up RoZmital pod Trems$inem

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce fedeni siti dopravni a technické infrastruktury

stanovené ve schvaleném UP RoZmital pod Tfemsinem .

V ramci feSeného Uzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni uspofadani je precizovano na
zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych poZadavk( objednatele a zejména potfeb bezkolizniho

provozniho a funkéniho usporadani predmétné lokality.

Prostorové a objemové regulativy jsou v izemni studii stanoveny s ohledem na charakter okolni zastavby.

c.2 Podminky vyplyvajici ze ,Zadani“ US

Uzemni studie respektuje pokyny obsazené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek Gizemi.

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Limity fe$eného Uzemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a dale z polohy Gzemi.
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevs§im z existence a

trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli.

d.1 Dopravni infrastruktura

Do lokality feSené uzemni studii zasahuje ochranné pasmo silnice I.tfidy, které je 50m od osy pfilehlého pasu

vozovky, a to na kazdou stranu (mimo zastavénné uzemi).

Z analyzy uvedené v UP vyplyva, Ze: kolem silnice Ltfidy 1/19 je limit pro hluk z dopravy po hlavni pozemni
komunikaci v denni dobé& LAeq,16h = 60dB i v noci LAeq,8h = 50dB. NavrZené objekty bude nutno protihlukové
chranit. Realizace vystavby v feSeném Uzemi bude mozna za podminky, Ze v ramci Uzemniho, resp. stavebniho
fizeni bude prokazano splnéni hlukovych limitd hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb i
chranénych venkovnich prostorech s tim, ze veskera protihlukova opatfeni budou hrazena na naklady investort

pfedmétné lokality a budou feSena mimo pozemky pfislusné pozemni komunikace.

d.2 Technicka infrastruktura

Veskeré inzenyrské sité jsou vedeny méstem Rozmital pod TfemSinem v blizkosti feSeného uzemi.

Existence siti nebyla v ramci pfipravnych praci zatim ovéfena u jejich spravct ¢i majiteld.
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e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

e.1 Podminky vyplyvajici z UP Rozmital pod Trems§inem

Re$ena lokalita se nachazi na severozapadnim, okraji mésta RoZmital pod Tfems$inem. V Uzemnim planu
Rozmital pod TfemSinem se jedna o plochu uréenou pro bydleni s kédem ,,B5* a plochu vefejného prostranstvi
s kodem ,,VP3* které stanovuji podminku zpracovani uzemni studie a zavazné podminky ramcové prostorové

regulace. Soucasti lokality je plocha technické infrastruktury — navrzena trafostanice T67.

Lokalita ma dobré podminky pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu zjizni a zapadni strany
navazujena na zastavéné Uzemi ze severni a vychodni strany sousedi s plochami poli a luk. Do feSené lokality
zasahuje ochranné pasmo komunikace, jedna se o archeologickou lokalitu a bude nutné zohlednit zvySenou

hygienickou zatéz hluku.

e.2 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Urbanisticky navrh na feSeni lokalit je podfizen stavajicim vztahim v GUzemi. Zastavba je navrZzena tak, aby nebyl

vyznamnym zplsobem narusen krajinny charakter.
Resené uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy.
Povinnosti pfipadnych stavebnik(l pfi provadéni zemnich praci, které jsou stanoveny zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (s ohledem na archeologii), je nutno respektovat a pfi jejich

feSeni je nutno postupovat individualné.

f) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

f.1 Re$eni zelené
Stav
Pozemek je trvale zatravnény. Nachazi se zde jen malo vzrostlé zelené,pfedevsim podél komunikace 1/19.
Navrh
Zelen v feSeném Uzemi je mozné rozdélit na zeler soukromou a zelef krajinnou, pobytové vegetaéni.
Zeleri soukromaé je zajisténa stanovenym procentem 35% zastavitelnosti vymezenych parcel.

Zeleni krajinna, pobytové vegetacni je ve zbytku lokality (ve vykresové dokumentaci zndzornéna tmavsi zelenou
barvou) a jako pruh zelené lemujici mistni komunikace .Tyto plochy zelené budou mit ochranny a hygienicky
charakter, ale hlavné vyrazny krajinotvorny uc¢inek a pomohou pfirozenému a nenapadnému zaclenéni nové
zastavby do krajiny.

Odstranéni drfevin rostoucich je doporu€eno provadét jen v nezbytné mife (doporu€eno ponechat zdravé,

perspektivni dfeviny — s ohledem na zachovani ekologické funkce zelené v lokalité a vlivu budouci zastavby na
stavajici hodnoty krajinného razu)

Strana 10



f.2 Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni disledkd rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pldnim fondu bylo zpracovano metodikou dle
zakona O ochrané ZPF v ramci platného Uzemniho planu, kdy byla dana lokalita zafazena mezi zastavitelna
uzemi.

Udaje o skuteénych investicich do puidy za ugelem zlep$eni ptdni trodnosti

Zadné investice do pudy na zlep$eni pudni Grodnosti, vzhledem k navrzenému zptsobu vyuZiti ploch, zde
navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruseni areall a staveb zemédeélské prvovyroby ani zemédélskych
usedlosti. Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

f.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.

f.4 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZzisek nerostti a ploch pro jeho technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v fe§eném Uzemi nenachazeji zadna

loZiskova Uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

g) Podminky pro ochranu verejného zdravi

g.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. ¢.380/2002 Sb., k pfipravé a

provadéni ukol ochrany obyvatelstva a v souladu s UP RoZmital pod Ttemsinem.

g.2 Ochrana verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno piné respektovat zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakond (ve znéni zékona & 274/2003 Sb.) a zarover nafizeni vliady CR
&. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku a vibraci ve znéni nafizeni viady CR &. 88/2004
Sb., respektive nafizeni vliady CR &. 148/2006 platného od 1. &ervna 2006 (dale jen nafizeni vlady), které

stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.

Normovanou hladinou hluku v chranéném venkovnim prostoru (uréenych pro pobyt osob) v denni dobé je podle

nafizeni vlady pro bydleni a jemu pfilehlé Uzemi v sousedstvi ,hlavnich komunikaci®, tj. i sbérnych komunikaci

60dB (za pfedpokladu, Ze hluk z této komunikace je pfevazujicim zdrojem hluku z dopravy v daném uzemi).

Ve vnitfnich prostorach obytnych budov je nutno dodrzet v sousedstvi hlavnich komunikaci 40dB (v okoli hlavnich

komunikaci 45dB). Pokud se prokaze, ze ve stavajici situaci zastavby neni technicky mozné dodrzet normované
hodnoty hluku ve venkovnim prostoru (tj. 60, 55, respektive 50dB), je mozné potfebnou ochranu pfed hlukem
zajistit isolaci objektu na normovou hodnotu hluku ve vnitfnim prostfedi (tj. 45, respektive 40dB). Pfitom musi byt

zachovana moznost potfebného vétrani.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni

Na feSeném Uzemi neni vymezeno zadné veiejné prospésné opatfeni.

1) Druh a uéel umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

i.1 Urbanisticka koncepce

Navrhovana urbanisticka koncepce respektuje Uzemni &lenéni i navaznosti dané platnym Uzemnim planem
Rozmital pod Tfem3inem.

Uzemi je svazité jihozapadnim smérem. V severni &asti do ngj zasahuje ochranné pasmo komunikace |.tfidy 50m
od osy prilehlého pasu vozovky to na kazdou stranu. Uzemi je napojeno v jizni a zapadni &asti na mistni

komunikace. V jizni €asti do Uzemi zasahuje archeologicky vyznamna lokalita.

V lokalité je navrzena nova pfistupova komunikace jako zklidenéna ,Z6na 30°. Vefejny prostor je Sifky min. 8,75m.

V komunikaci budou polozeny potfebné inzenyrské sité.

Uzemi je v souladu s Gzemnim planem rozdéleno na &ast zastavitelnou a nezastavitelné pasy vefejné zelené

s izolaéni funkci po obvodu fe$eného prostoru.

i.2 Architektonické principy

Zastavba rodinnymi domy bude realizovana na severozapadnim okraji sidla. Je zde navrzeno 36 stavebnich

parcel. Celkemm lIze tedy postavit cca 36 rodinnych domu na parcelach o velikosti 808 m2- 1 592m?2.

Rodinné domy v feSeném Uzemi budou realizovany jako samostatné stojici. Slu¢ovani parcel je v tomto pFipadé
mozné. Podrobnéjsi regulativy jsou uvedeny v textové i grafické &asti dokumentace.
Doplfkové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu pfipadné na ni

pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektl a jsou zcela nezavazné.

Seznam parcel | Orientaéni velikost parcel m2

1092

1056

909

964

840

2 I I I I

871

7. 856

8. 928
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9. 899
10. 921
11. 900
12. 813
13. 892
14, 808
15. 821
16. 986
17. 1020
18. 970
19. 865
20. 869
21, 808
22. 870
23. 814
24, 1125
25. 1243
26. 1400
27. 1592
28. 917
29. 1050
30. 1133
31. 1001
32. 825
33. 813
34. 934
35. 892
36. 856
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i.3 Krajina
Ve studii je feSeno 36 novych stavebnich parcel na prozatim zemé&délsky vyuzivaném uzemi na severozapadnim
okraji mésta Rozmital pod TfremsSinem.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, které by ovlivnily krajinny raz. Je
vylou€ena fadova zastavba (vice nez 2 rodinnych domu), a to zejména kvdli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot

evokujicich blokovy charakter zastavby.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do krajinného,
urbanistického i architektonického kontextu daného mista. PfirozenéjSimu a nenapadnéjSimu zaclenéni nové

zastavby do krajiny napomize pfedevsim zelen navrzena v lokalitach.

]) Funkéni reSeni

Podle platného UP RoZmital pod Ttems$inem je fe$ené Uzemi navrZeno jako plocha pro bydleni. Podminky

zakladniho vyuziti izemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji z podminek stanovenych uzemnim planem.

Uzemni studie tyto podminky doplfiuje a upfesfiuje prostorové usporadani vyuziti Uzemi a architektonické feseni

staveb - viz odst. k.

j-1 Funké€ni feSeni

Hlavni zplsob vyuziti feSeného GUzemi je bydleni s vy$Sim podilem obc&anské vybavenosti, doplnéné nerusicimi

funkcemi vyrobnich a nevyrobnich sluzeb.

Celkova plocha feSeného uzemi 54 800 m?
Plocha pro stavebni parcely 34 583 m?
Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 7 002 m?
Plocha vefejné zelené 13215 m?

k) Podminky ploSného a prostorového vyuziti azemi

k.1 Podminky plo§ného usporadani vyuziti Uzemi

Podminky plo$ného a prostorového uspofadani Gizemi vychazi z platného UP RopZmital pod TremSinem.

Uzemni studie je zpFestiuje pro FeSenou lokalitu..

k.1.1 Plochy pro bydleni

Uzemi s charakterem individualni zastavby umozriujici bydleni v zeleni a s moznosti zaglenéni objekt(i nerusiciho

obc&anského vybaveni a sluzeb.
Hlavni vyuziti

- vymezené plochy za uCelem zajisténi podminek pro individualni bydleni v rodinnych domech v prostfedi

umoziujicim pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

- nejmensi podil nezastavitelnych a k ozelenéni uréenych ploch je pro parcely 65%
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v rdmci kazdé parcely bude FeSeno parkovani €i garazovani min. pro 2 vozidla, a to vyhradné na vlastnim

pozemku

Pfripustné vyuziti

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s timto typem bydleni — napf. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské

hospodafrstvi, mala rekreacni a sportovni zafizeni (napf. rodinné bazény, prvky zahradni architektury)

vestavéna obCanska vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti

Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarudujici €innosti, déje a

zarizeni malého rozsahu

obchody, neruSici provozovny sluzeb slouzici pfevazné pro denni potieby obyvatel pfilehlého uzemi velikosti
lokality

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim uzemi na vlastnich pozemcich

realizace staveb umoznéna za podminky respektovani architektury Starého Rozmitalu. Ve fazi pozadované

uzemni studie musi byt stanoveny takové podminky pro novou vystavbu, aby tato negativhé neovlivnila

dominantu - kostel PovySeni sv. KFize.

Realizace vystavby je mozna za podminky, ze v ramci uzemniho, resp. stavebniho fizeni bude prokazano
splnéni hlukovych limitd hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb i chranénych
venkovnich prostorech stim, Ze veSkera protihlukova opatfeni budou hrazena na naklady investor(

pfedmétné lokality a budou feSena mimo pozemky pfislusné pozemni komunikace.

Nepfripustné vyuziti

veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostfedi, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
¢innosti, déje a zafizeni chovatelské a péstitelské, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu pfekraluji stupen

zatéze stanoveny obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro tento zplUsob vyuziti Gzemi

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary, dlouhodobé do¢asné stavby nesouvisejici

s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym tuzemim

Zastavénost celkova - max. 35% - tj. plocha =zastavitelna v procentech nadzemni ¢asti objektd vcetné

zpevnénych ploch samostatné stojicich pristfeskd, teras, bazénu, parkovist

a prijezdovych komunikaci

k.1.2 Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

Hlavni vyuziti

vefejné pfistupnd uzemi v urbanizovanych celcich zajistujici pronikani zelené volné krajiny do sidla

Pripustné vyuziti

vefejna zelen krajinna (plochy ,pfirozené®, pfirodé blizké zelené)

vefejna zelen parkova (plochy zelené se zvy3enou funkci okrasnou a rekreaéni) s upfednostnénim mistné

pavodnich drevin
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- trasy pro cykloturistiku a turistiku

- détské hristé, fit park

- drobné stavby informacniho charakteru, osazovani drobné architektury a prvkd uliéniho mobiliafe (lavicka,

rozcestnik,..) ur€enych pro relaxaci a informovanost &i orientaci obyvatel

- vodni nadrz

- vedeni siti technické infrastruktury véetné jejich ochrannych pasem

Nepripustné vyuziti

- umistovani staveb kromé pfipustnych

- veSkeré provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo svymi negativnimi vlivy narusuji funkce zény

- zfizovani a provozovani parkovacich stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy a

jejich pfivésy

k.2 Prostorové usporadani vyuziti Uzemi a architektonického reseni

PloSné a prostorové usporadani Uzemi je znazornéno v grafické €asti urbanistické studie. Jsou zakresleny pouze

grafické znacky rodinnych domu, které neznamenaiji pfesnou velikost a umisténi.

Uzemni studie navrhuije feSeni, které Ize v pfipadé& nezbytnych poZzadavk( na zmé&nu upravit. Navrhované odchylky

a zmény je vSak nezbytné fadné odlvodnit.

Slucovani a déleni stavebnich parcel

moznost sloucéeni dvou i vice sousednich
pozemku a déleni pozemkil

Velikost stavebnich pozemku

Dle vykresové dokumentace

Zastavéna plocha samotného rodinného domu

nepfesahne 300 m?

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemk

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a
zastavéné plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku je definovana ust. § 2 odst.
(7) stavebniho zakona takto: ,Zastavéna plocha pozemku
je souc€tem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi  priméty vnéjSiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. U objektd poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je =zastavéna plocha
vymezena obalovymi c¢arami vedenymi vné&jSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
primétem stfe$ni konstrukce do vodorovné roviny.“

- pro potfeby této uzemni studie jsou pod pojmem
~stavba“ chapany, ve vazbé na ust. § 2 odst. 3
stavebniho zékona, téZ zpevnéné plochy na pozemcich
(typicky pfijezdy ke garazim, chodniky ke dvefim, terasy,
v¢. ploch tvorenych zatraviiovacimi nebo vsakovacimi
dlazdicemi nebo obdobnou technologii, bazény (v&. jejich
zpevnéného okoli), okapové chodnicky, apod.

maximalné 35 %

Procentualni zastavénost hlavni budovou —

maximalné 25 %
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rodinnym domem

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a zastavéné
plochy hlavni stavby (rodinného domu)

- zastavéna plocha hlavni stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vS8ech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny.

Vstupy do objektt

Z uli¢ni strany a z boc¢nich stran

Vjezdy na pozemek

dle zakresu v grafické ¢asti

Strecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu
stfesni roviny, za podminky hiebene delSiho nez 4m

- vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pudorysné
plochy v celkovéem souctu do 20%, napf. zastfeSeni
vstupl, pfistfeskG pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, kilny atd.);

u valbovych stfech musi zbyvat hfeben v délce alespon
4m.

- nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech
(nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych
stfech vedle sebe ...)

250-35°

posuzovana bude pfevazna &ast stiesni roviny
(70 %)

sedlova, polovalbova, valbova (za podminky
hfebene delSiho nez 6 m), pultova (pouze na
doplrikové stavby).

doporucené typy krytiny: taskové (palené,
betonové) ¢i Sablonové,
doporucené odstiny: cihlové, hnédé, sedé,
cervené a cerné

Orientace hifebene

- udava smér hlavniho delSiho hrebene ve vztahu ke
komunikaci

Po vrstevnici

Vyska budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vyska do 3,5m

Max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi

vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti padorysné
plochy, napf. zastfeSeni vstupd;

pfipustné jsou sklepy;

Maximalni vySka hiebene

budovy s plvodnim terénem terénem

upravenym nasypem) ke hiebeni

(nikoliv s

max. vysSka 11,5 m

Maximalni vySka okapu

Uliéni ¢ara
- ur€uje zavaznou polohu hlavni stavby - rodinného domu

v ramci pozemku a vUdi vefejnému prostranstvi - uliénimu
prostoru

- udava hranici plochy urCené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- uliéni ¢ara ve vzdalenosti 6m od okraje pozemku smi
byt prekro¢ena pouze =zadvefim, garazi, pergolou,
terasou, stfiSkou nad vstupem a to v rozsahu max. 30%
délky pruceli a sou¢asné max. o 4 m obéma sméry. Min.
70% délky prisluSného praceli musi respektovat
stanovenou uliéni ¢aru.

viz vykresova dokumentace

Stavebni hranice

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto
hranici prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych
prvku;

v grafické &asti ve vykresu €. 3 Prostorova
regulace
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Oploceni maximalné 1,6 m vCetné podezdivky;
plotova konstrukce a plotové vyplné budou
respektovat vesnicky charakter oploceni v€etné
materiall, to znamena, Ze nejsou pfipustény
nepruhledné ploty zdéné, betonové, z prefabrikatu,
plastové, prkenné, rakosové apod.

Doplfikové stavby

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym G€elem
a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkcénost maximalni vy$ka do hiebene 4,5 m;
stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo dopliuje zakladni

funkci stavby hlavni napfiklad zahradni domek, altan, do 25 m?
v€elin, stavby umoziujici uskladnéni zahradniho naradi
a vypéstku.
Architektonické Feseni rodinnych domd respektovani charakteristické formy zastaveéni -
klasické puvodni usedlosti;
podélny pldorys;
nové objekty nesmi vytvaret neimérné hmoty
objekty;
nevyuzivat netradi¢ni materialy, které by se
nevhodné a ruSivé uplatiiovaly.

Forma Piipustné jsou nizkopodlazni izolované rodinné

domy a dvojdomy

) Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, nakladani s odpady

|.1 Dopravni infrastruktura

[.1.1 Silniéni doprava
Cela lokalita je navrZzena jako zklidnéna komunikace (Zéna 30).
Uzemi je dopravné napojeno pfes mistni komunikace na silnici 1/19 v extravilanu obce RoZmital pod Trem$inem.
Na stavajicich mistni komunikace se napojuji nové navrZzené mistni komunikace zajidtujici dopravni napojeni ploch
pro stavebni parcely.

Nova komunikace je navrZzena jako obousmérna dvoupruhova. Uli¢ni prostor (vzdalenost mezi ploty) je navrZzen v
Sifce min. 8,75m (5,5m komunikace + 2.5m chodnik + min. 1m zeleny pas), ¢imZ je splnéna vyhladka
€. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi.

Ve vykrese urbanistické struktury (vykres €. 2) je navrzena nezavazna parcelace a dopravni obsluznost objektu.
Jsou navrZzeny mistni komunikace. Z komunikaci jsou zpfistupnény jednotlivé stavebni pozemky. Komunikace

jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou zlikvidovany v ramci navrzené dopravni infrastruktury.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno dusledné ve vlastnich objektech nebo

na vlastnich pozemcich. V plochach uréenych pro zastavbu je vymezeno 17 parkovacich stani z toho je jedno
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vyhrazeno pro vozidla pfepravujici osobu téZce postizenou nebo téZce pohybové postizenou. Na kfizovatkach a ve
vjezdech musi byt zajistény dostatecné rozhledy, a to i v budoucnu. Pro zpracovani projektové dokumentace pro
jednotlivé rodinné domy nesmi do rozhledovych trojuhelnik(i zasahovat zadné pevné piekazky dle CSN 736110 Z1
napf. oploceni.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prdjezd pozarnich vozidel.

Dopravni znaceni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich ¢. 361/2000 Sb.
a jeho provadéci vyhlaskou 30/2001 Sb.

[.1.2 Komunikace pro pési

Podél komunikace je navrzeny jednostranny chodnik Sifky 2,5m, ktery napoji zénu na stavajici zastavbu.

|.2 Technicka infrastruktura

|.2.1 Vodovod

Mésto Rozmital pod TremSinem v¢€. ¢asti Stary Rozmital je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu ve spravé mésta. Jedna se o vodovod Rozmital-Zalany z roku 1961. Na vodovod je napojena témér cela
zastavba. Navrzeny vodovodni fad se napoji na stavajici a prodlouzi se do navrzené zastavby viz.vykresova

dokumentace (vykres €.4.) .

[.2.2 Kanalizace
Mésto Rozmital pod TfemSinem ma vybudovanou gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé
mésta. Na kanalizaéni siti jsou shybky pod vodnimi toky a odleh&ovaci komory. Cast Stary Rozmital ma
vybudovanou jen &aste€nou jednotnou kanalizaci. Takto svedené odpadni vody jsou centralné C¢iStény na
mechanicko-biologické COV na jihovychodnim okraji zastavby s odtokem vygisténych vod do feky Vigavy. Je zde
moznost chemického srazeni fosforu.

Splagkové vody z budoucich RD budou svedeny stokou do vefejné kanalizace a na gistirnu odpadnich vod (COV).

Destova voda z budouci zastavby se bude likvidovat (napf. vsakem) na jednotlivych pozemcich. Destova voda

z komunikaci a vefejného prostranstvi bude svedena stokou do navrzené podzemni retencni nadrze.

[.2.3 Zasobovani el. energii, verejné osvétleni

Z duvodu, ze stavajici trafostanice TS v FeSeném uzemi nemaiji dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni navrzené
vystavby, je nutné provést jejich posileni. V navrhu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury - el. vedeni a
plochy pro trafostanice. Re$ené uzemi bude napojeno se stavaijici trafostanici a bude posileno novou trafostanici.
Pilitky s jednotlivymi pfipojkovymi skifinémi budou osazeny na hranicich stavebnich parcel a umistény v oploceni
objekta.

Konkrétni zpusob napojeni projednan zatim nebyl. Jakékoliv nové distribu¢ni vedeni elektrickych rozvodu je nutné
vést pod zemi. Napojeni nové ¢asti VO bude provedeno z nové navrZzenych rozvodd v feSeném uzemi. Jednotlivé

stozary se svitidly budou umistény po cca 30m.

UloZeni kabelovych vedeni bude v souladu s CSN 736005.
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[.2.4 Zasobovani plynem

Do spravniho Uzemi je zaveden vysokotlaky plynovod, ktery je veden jihovychodni ¢asti Uzemi. V feSené lokalité

neni navrzeno zasobovani plynem.

[.2.5 Zasobovani teplem

Bude zajistovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym médiem bude
el. energie. Rovnéz lIze vyuzit spalovani dfeva a palet, dale tepelnych Cerpadel, jako doplikovy zdroj solarni

panely. Jednotlivé zdroje je mozno kombinovat.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

[.2.6 Sdélovaci vedeni
Distribu¢ni vedeni sdélovacich kabell bude mozné vést v soubéhu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.
UloZeni kabelovych vedeni bude respektovat platné normy (CSN 736005) a prostorové usporadani podzemnich
inzenyrskych siti.

[.2.7 Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Svozové
firmy obvykle zabezpeduji dané Uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu zajistuji
i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir.)

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunainiho odpadu.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerli rozmisténych v FeSeném uUzemi
pfi komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych dom( a odvéazen

pravidelnym svozem na fizenou skladku. Vznik nebezpe¢ného odpadu se v uzemi nepfedpoklada.

Vzhledem k dochazkové vzdalenosti bude zfizeno misto pro nadoby na tfidény odpad. Stanovisté pro kontejnery

bude umisténo u vyjezdu z feSené lokality.

Nakladani s odpady se fidi platnym zdkonem o odpadech a pfisludnou provadéci vyhlaskou.
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m.1 Zakres lokality do ortofotomapy
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m.2 Vyzez z hlavniho vykresu Gzemniho planu Rozmital pod Trems$inem
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