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a) ldentifika¢ni udaje
Nazev akce: Uzemni studie Zalany 2016
Misto stavby: Zalany

Stuperi dokumentace: Uzemni studie (dale jen ,US*)

Objednatel: Méstsky ufad Rozmital pod TfemSinem, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi
Namésti 8, Rozmital pod Tfem3inem

Pofizovatel: Ing. Miroslav Sladek, osoba splfujici kvalifikaéni poZzadavky pro vykon uzemné

planovaci €innosti dle §24 stavebniho zakona
Kocinova 1979/6/3, 397 01 Pisek
Zhotovitel: Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,

Husova 4, 370 01 Ceské Budé&jovice

IC: 25 194 771
Datum: listopad 2016
Cislo zakazky: 51/2016

b) Vymezeni plochy a hlavni cile feseni

Uzemni studie je zpracovana v souladu se znénim §30 zakona 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu a v souladu se znénim vyhlasky 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci €innosti. Obsah, rozsah, cile a ucel
US vychazi ze zadani vydaného pofizovatelem.

Piedmétem US je rozsahlé uzemi - ¢ast osady Zalany patfici k méstu Rozmital pod Tfemsinem, od kterého
lezi asi 3,5 km severné. Z platného a schvaleného UP Rozmital pod Tfem$inem vyplyva povinnost zpracovat
pro celou oblast vymezenou Uzemnim planem uzemni studii. Studii budou feSeny nejen vSechny rozvojové
lokality, ale zohlednény i stavajici zastavéné plochy tak, aby zlstal zachovan krajinny raz (rozptylena

zastavba v uzemi).

Rozvojové plochy lezi v k. u. Stary RoZmital a k. U. RoZmitél pod TfemSinem a dle OOP jsou oznageny
(SO 6-S0 26, S0 96, VP 4, VP 5, VP 13-VP 15a VP 37 - VP 38.

b.1 Vymezeni plochy

Res$ené Uzemi se nachazi na mirném jiznim svahu ve stfedni &asti sidla Zalany. Lokalita je vymezena
v souladu s platnou Gizemné planovaci dokumentaci — UP RoZmital pod Tremsinem. Jedna se o zastavitelné
plochy smiSené obytné (SO), které jsou dopinény plochami vefejného prostranstvi (VP). Plochy navazuji
na zastavéna Uzemi, ktera zceluji do jednoho celku, jehoz vychodni ¢asti prochazi silnice lll. tfidy 111/1918.

Celkova vyméra tohoto uzemi &ini cca 43,9 ha.

Lokalita je zatravnéna, jen na nékolika mistech se nachazi stfedn& vysoka vegetace a vzrostlé stromy.

Uzemi je protkano cestami, které zpfistupfiuji roztrou$ené rozmisténé objekty.
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Hranice feSeného uzemi je graficky vyznalena ve vykresové &asti, ktera je nedilnou soulasti této uzemni

studie.

b.2 Hlavni cile reSeni

Uzemni studie je zpracovana na zadost objednatele.

Hlavnim cilem US je provéfit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické FeSeni lokality a jeji komplexni

vybaveni v€etné feSeni vefejné infrastruktury.

Cilem této US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich sloZzek vybaveni

Uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zplsobem vyuziti dle Hlavniho

vykresu UP RoZmital pod Tfems$inem, zejména:

a)

b)

upfesnéni hranic v feSeném Uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objekt RD,
dopravni napojeni nové navrZzenych stavebnich parcel na stavajici komunikace a sou€asné zlepSeni
dopravni obsluznosti stavajicich objektd,

napojeni lokality na inzenyrské sité,

stanoveni limitd pro €innosti, déje a zafizeni,

stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani Uzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota
zastavéni jednotlivych pozemkdu, stavebni €ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich
parcel na komunikace a inzenyrskeé sité, poZzadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, véetné

umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho

uzemi feSeného v US (funkce rekreaéni, sportovni, zelefi, centraini prostor, event. vefejna vybavenost),

provéfeni v $irSich souvislostech navaznosti navrhu feseni této US zejména na zakladni urbanistickou
kompozici a dopravni vztahy,

prevzeti vefejné prosp&snych staveb z UP, popk. upfesnéni jejich polohy,

zhodnoceni hlukové zatéze vcetné vibraci ze silniéni dopravy dle zak. ¢. 258/200 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond a nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb.,

o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, v platném znéni.

Podklady pro zpracovani:

UP Rozmital pod Tfem$inem, zpracovany Projektovym ateliérem AD spol. s r.o. Ceské Budé&jovice,
v listopadu 2013

katastralni mapa lokality
pozadavky investora

mistni Setfeni, fotodokumentace

Uzemni studie je vypracovana bez pfesného geodetického zaméfeni jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Pfesné porovnani stavu a katastralnich hranic je mozné az na zé&kladé pfesného geodetického zaméreni

(bude feSeno v naslednych projektovych dokumentacich).
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c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
Podminky pro vymezeni a vyuZiti Uzemi vyplyvaji predev§im z platného UP RoZmital pod Trems$inem

a ze schvaleného ,Zadani“ k Uzemni studii.

c.1 Podminky vyplyvajici z UP Rozmital pod Trem§inem

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce feseni siti dopravni a technické infrastruktury
stanovené ve schvaleném UP Rozmital pod Tfemsinem.

V ramci feSeného Uzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni uspofadani je precizovano
na zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych pozadavk( objednatele a zejména potfeb bezkolizniho
provozniho a funkéniho uspofadani pfedmétné lokality.

Prostorové a objemové regulativy jsou v Uzemni studii stanoveny s ohledem na pozadavky dané uzemnim
planem, tzn. zohlednéno umisténi sidla v Pfirodnim parku Tfems$in a vregionu lidové architektury
RoZmitalsko — Bfeznicko a provéfena vhodnost zastavby zpracovanim vyhodnoceni vlivu na krajinny raz

(pozadavek rozvolnéné zastavby sidla s ponechanim prihledovych ploch).

Do severovychodniho cipu Uzemi nepatrné& zasahuje ochranné pasmo vojenského uUjezdu Brdy.

c.2 Podminky vyplyvajici ze ,Zadani“ US

Uzemni studie respektuje pokyny obsazené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek Gzemi.

V4 ”

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

Limity fe$eného tizemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a déle z polohy Gzemi.
Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevdim z existence

a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném uUzemi a navazujicim okoli.

d.1 Dopravni infrastruktura

Do lokality feSené uzemni studii zasahuje ochranné pasmo silnice lll. tfidy 111/1918, které je 15 m od osy
pfilehlého pasu vozovky, a to na kazdou stranu (mimo zastavéné Uzemi). Z divodu nizké intenzity dopravy
nebylo na této silnici provedeno celostatni scéitani. Lze tedy predpokladat, Zze zatizeni hlukem nebude
dosahovat limitnich hodnot.

Po zastavéni lokalit se v8ak predpokladd zvySeni hygienické zatéZe hlukem z provozu na pozemnich

komunikacich. Posouzeni viz g. 2 Ochrana verejného zdravi.

d.2 Technicka infrastruktura

Severni a stfedni ¢asti feSeného Uzemi prochazi nadzemni el. vedeni 22 kV. UZivatel uzemi v jejich blizkosti

je omezovan ve své Cinnosti ochrannym pasmem, v téchto pfipadech Sitky 7 a 10 m. Ochranna pasma

vyplyvaji z novelizovaného energetického zakona €. 458/2000 Sb. a je nutné je respektovat.

Témér celd zastavba v Zalanech je napojena na vodovodni fad, ktery vede vychodni ¢asti feSeného uzemi.
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V sidle neni vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralnim &isténim. Destové vody jsou

odvadény systémem pfikopu, struh a propustkd do recipientu.

Do sidla neni zaveden stfedotlaky plynovod.

Regenym Uuzemim jsou vedeny telekomunika&ni kabely.

Existence siti byla v ramci pfipravnych praci ovéfena u jejich spravct ¢i majiteld.

e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

e.1 Podminky vyplyvajici z UP Rozmital pod Tfemsinem

Vychodni &asti lokality prochazi silnice lll. tfidy spojujici mésto RoZmital pod Tfrem$inem a sidlo Nepomuk.
Resené Gzemi se rozprostira asi 3,5 km severné od mésta RoZmital pod Tfem$inem a je sou&asti Pfirodniho
parku Tremsin. Pfevazna ¢ast oblasti je zafazena do regionu lidové architektury Rozmitalsko — Bfeznicko.

V Uzemnim planu RoZmital pod Tfem$inem se jedna o zastavitelné plochy smigené obytné (SO) dopIn&né
nezastavitelnymi plochami vefejného prostranstvi (VP). Je pro né stanovena podminka zpracovani uzemni
studie, ktera provéfi vhodnost zastavby, moznost déleni pozemk(i a vymezeni dopravni a technické
infrastruktury na celé rozvojové Uzemi. Soucasti uzemni studie bude architektonicky navrh zastavby

zohlednujici polohu lokality v regionu lidoveé architektury.

V sou€asné dobé& jsou v prostoru nesouvisle rozmisténa venkovska staveni, rodinné domy a rekreaéni
objekty. Okolni pozemky jsou trvale zatravnény, v katastru nemovitosti vedeny jako zemédélska plida - trvaly

travni porost. Na nékolika mistech se nachazi stfedné vysoka vegetace a vzrostlé stromy.

Uzemim prochazi prvek USES. Jedna se o lokalni biokoridor (BK 20) vymezeny stfedem fe$ené lokality
pfevazné v ochranném pasmu el. vedeni. Vychodni hranice uzemni studie se dotyka lokalni biocentrum
(BC 1).

Vzdalenost 50m od okraje lesa zasahuje nepatrné do Uzemi u vychodni i zapadni hranice.

Soucasti uzemni studie je vypracované vyhodnoceni vlivu zastavby na krajinny raz s dlirazem na zachovani

stavajici rozvolnéné zastavby sidla ponechanim dostatec¢né velkych prihledovych ploch (proluk).

e.2 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany tUzemi

V oblasti feSené uzemni studii lezi uzemi s archeologickymi nalezy — novovéké jadro obce Zalany
(II. kategorie UAN) - pofF. &. 22-12-14/9.

Re$ené uzemi nalezi do regionu lidové architektury RoZmitalsko - Bfeznicko. Pro zastavitelné plochy plati
podminka zpracovani studie s pfipustnym architektonickym navrhem zastavby (napf. zachovani méritka
a hmot tradi¢ni architektury), tzn. respektovani tradi¢ni formy a méritka objektl (obytné objekty, hospodarské
objekty), vylougeni netradi¢ni formy zastavby a netradi¢niho architektonického vyrazu staveb z poloh
v kontextu s lokalitami s cennou architekturou. Zaroven je nutné dodrzet tradi¢ni barevnost staveb, a to
i pfi pouziti novodobych material( (omitky obvodovych zdi, obklady, stfeSni krytiny).

Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahim v Uzemi. Zastavba je navrzena tak, aby

nebyl vyznamnym zplGsobem naru$en krajinny charakter.
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f) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

f.1 Reseni zelené
Stav

Pozemky nezastavéného Uzemi jsou trvale zatravnény. U kfizovatky silnice lll. tfidy a mistni komunikace se

nachazi skupina vysoké a stfedné vzrostlé vegetace, jedna se o jehli€naté stromy a kefe.

Podél silnice lll. tfidy je alej vzrostlych ovocnych strom(.

Podrobny dendrologicky prizkum nebyl proveden.

Navrh

Zelen v feSeném Uzemi je mozné rozdélit na zelefi soukromou a zelefi krajinnou, pobytové vegetaéni.
Zeleri soukromé je zajisténa stanovenym procentem zastavitelnosti (35%) vymezenych parcel.

Zeleri krajinna, pobytové vegetacni je mezi hranicemi parcel ve zbytku lokality znazornéna Zlutozelenou
barvou. Tyto plochy zelen& budou mit ochranny a hygienicky charakter, ale hlavné vyrazny krajinotvorny
ucinek a pomohou pfirozenému a nenapadnému zaclenéni nové zastavby do krajiny.

f.2 Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni disledkd rozvoje feSeného uzemi na zemédélském pladnim fondu bylo zpracovano metodikou
dle zakona O ochrané ZPF vramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita zafazena mezi

zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika odnéti ZPF

V dané lokalit¢ se nachazi bonitované pudné ekologické jednotky slll. (7.47.02) a V. (7.47.13) tfidou
ochrany.

Udaje o skuteénych investicich do pudy za uéelem zlepseni plidni urodnosti

Zadné investice do plidy na zlep$eni padni urodnosti, vzhledem k navrzenému zpGsobu vyuZiti ploch, zde
navrzeny nejsou. Nedochazi zde k Zadnému poruSeni areald a staveb zemédélské prvovyroby ani

zemeédeélskych usedlosti. Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

f.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.

Uzemi teSené US zasahuje neznatelné do vzdalenosti 50m od okraje lesa. Parcely navrzené k zastavbé

jsou vymezené mimo toto vzdalenost.

f.4 Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro jeho technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachazeji

zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

Strana 8



g) Podminky pro ochranu verejného zdravi

g.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfovaly technické podminky pozarni ochrany. Z hlediska
pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy objektd budou splfiovat
pozadavky na respektovani pozarné nebezpelnych prostor(i, které nebudou zasahovat na sousedni

pozemky.
Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gzemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) vyhl. €.380/2002 Sb., k pfipravée

a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD mésta Rozmital pod Trem$inem.

V blizkosti navrzené vystavby je dostate¢né mnozstvi stavajicich objektl postavenych klasickym pevnym
zplUsobem, tj. tvofené zdivem zcihel plnych, kamennych ¢&i smiSenych. Soucasné se v této stavajici
zastavbé nachazi podsklepené objekty, které jsou v pfipadé nouze vyuzitelné pro ukryti obyvatelstva.
Z hlediska uskladnéni materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci bude vyuZito objektu pozarni zbrojnice.
V feSeném uUzemi se nenachazi nebezpecné latky ani jiné latky, které by mohly zapfi€init kontaminaci.
Vzhledem k malému poctu obyvatel by byla evakuace organizovana z mist autobusovych zastdvek.
Organizace obyvatelstva v krizovém obdobi bude zajisténa rozhlasem. V feSeném uUzemi neni hrozba

povodni ani prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

g.2 Ochrana verejného zdravi

S ohledem na navrzené vyuziti Uzemi a s ohledem na intenzitu dopravy je mozné pfedpokladat, Zze zatizeni

hlukem z komunikaci bude minimalni.

Nova obytna zastavba v blizkosti stavajicich i navrzenych trafostanic musi byt situovana tak, aby byly

splnény hlukové limity pro venkovni chranény prostor (bude zohlednéno v navazujicich fizenich).

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatireni

Podle platného UP Rozmital pod TfemSinem se v feSeném Uzemi nachazi dvé vefejné prospésné stavby
oznacené TI.E11 a TL.LE12.

Jedna se o plochu pro vystavbu nové trafostanice T64 u zapadni hranice feSené lokality (T1.E12) a plochu
pro novou trafostanici T68 ve stfedni Casti feSeného Uzemi véetné kabelového el. vedeni (TI.LE11), jehoz
trasa je vedena smérem k jizni hranici feSeného uzemi.

V Fe$eném Uzemi je vymezeno vefejné prospésné opatfeni — prvek USES.

Uzemni studie navrzené plochy VPS a vymezené VPO respektuje.

i) Druh a u€el umist'ovanych staveb, urbanisticka koncepce

i.1 Urbanisticka koncepce

Navrhovana urbanisticka koncepce respektuje Gzemni &lenéni i navaznosti dané platnym Uzemnim planem

Rozmital pod TfemSinem.
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Zakladnim motivem urbanistické koncepce je ochrana pfirodné hodnotného Uzemi a snaha o co nejmensi
negativni dopad na krajinu spolu s principem velmi rozptylené stavajici zastavby, ktery nové navrzena

parcelace akceptuje a zachovava je;j.

Jedné se o lokalitu pohledové exponovanou, ktera se uplatiiuje i v dalkovych pohledech. Uzemi je soudasti
regionu lidové architektury RozZmitalsko-Bfeznicko. Proto je urbanistické i architektonické kompozici
vénovana odpovidajici pozornost.

Na plochach zastavéného uzemi byly vytipovany pozemky, kde bude umoznéna vystavba. Umoznéna je

realizace staveb drobného charakteru do 80m? a vysky 6m.

Mimo zastavéné uzemi jsou Uzemni studii vymezeny stavebni pozemky, na kterych je mozné umistit vzdy
pouze jeden hlavni objekt, tj. rodinny diim. Neni dovolena fadova vystavba ani rodinné dvojdomy v ramci
jedné parcely. Kromé hlavniho objektu pro bydleni je umoznéno vyuziti viz kapitola k.1 Podminky ploSného
usporadani vyuziti Gzemi. VVymezené stavebni parcely vychazi z nasledujicich zakladnich limitd pro
vystavbu:

1. Dodrzeni krajinného razu

Na cely feSeny prostor studie bylo vroce 2015 zpracovano vyhodnoceni z hlediska krajinného razu.

Navrzena studie se od puvodniho posouzeni liSi pouze minimalné.

2. Moznost dopravniho napojeni

Vystavba je navrzena pouze v lokalitach, kde Ize predpokladat ekonomické dopravni napojeni, tzn.
s pfihlédnutim k moznosti po¢tu navrhovanych pozemk( a vzdalenosti pfipojeni. Dale bylo pfihlédnuto
k vlastnickym vztahlm, resp. k moznosti rozSifeni stavajicich komunikaci a upravy Sitky vefejného

prostranstvi min. na 8 m (splnéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

3. Dosazitelnost technické infrastruktury

Navrzena vystavba byla posuzovana i zhlediska mozZnosti ekonomického pfipojeni na technickou
infrastrukturu. Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi je stanovena podminka pro vystavbu na vymezenych
stavebnich parcelach, a to pfedchozi zainvestovani. Rozumi se tim, vyfeSeni napojeni objektl na veskeré
potfebné sité nebo zabezpeceni téchto siti individualnim zplsobem, napf. vodovodni vrt (po pfedchozim
hydrogeologickém posudku), domovni COV se vsakovanim (na zékladé hydrogeologického posudku a

pFisluSného vodohospodarského rozhodnuti), jimka na vyvazeni, kogenenaréni jednotky apod.

4. Vlastnické vztahy

Pfed zpracovanim konceptu navrhu byl proveden rozbor vlastnickych vztah(i feSeného Uzemi. Snahou
zpracovatele bylo, aby kazdy z majiteld mél moznost umistit na svych pozemcich novy RD. Vyjimkou jsou
parcely €. 6, 8, 12, 23, 32, 35, 48, 50 a 51, které jsou vymezeny za podminky, Ze majitelé umozni rozsifeni a
realizaci vefrejného prostranstvi na svém pozemku. Oddéleni pozemk( a jeho pfedani obci pro rozsifeni

komunikaci, umisténi chodnikd a technickou infrastrukturu musi byt uginéno jesté pfed vydanim uzemniho

rozhodnuti k vystavbé na pfilehlych pozemcich. Tento oddéleny pozemek bude feSen takovym zplsobem,
aby byly splnény zakonem stanovené minimailni Sifky vefejného prostoru (8m).
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i.2 Architektonické principy

Architektonické feSeni zastavby bude vychazet z venkovského charakteru, tj. nizkopodlazni rozvolnéné
vesnickeé formy zastavby umisténé navic nejen v pfirodné, ale i architektonicky hodnotném Uzemi. Tento typ
zastavby se vyznacCuje pfiméfené velkymi pozemky pro samostatné stojici rodinné domy umisténé
v zahradach. Stavby jsou jednoduchych, nekomplikovanych, vyrazné obdélnych pudorysu, prostého vyrazu
s polovalbovymi stfechami za pouziti méfitka a hmot tradicni architektury. Vzhledem k poloze je poZzadovano
prednostni uziti tradi¢nich pfirodnich materiald (kamen, dfevo, keramika) i barev (vyloucit vyrazné
»,chemické® odstiny). Pfidatnym dlvodem je skuteCnost, ze se jedna o rozsahlou lokalitu patfici do regionu
lidové architektury.

Doplhkové objekty (garaze, apod.) by meély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu pfipadné
na ni pfimo navazovat. Zakres zastavby ve studii je pouze schématicky, tvary objektl a teras jsou zcela

nezavazne.

Podrobnéjsi regulativy jsou uvedeny v textové i grafické ¢asti dokumentace.

i.3 Krajina

Studie FeSi 50 novych stavebnich parcel v zastavéném nebo v prozatim zemédélsky vyuZivaném uzemi.
V ramci noveé obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, které by ovlivnily krajinny raz.
Krajinafsky cenny ramec dodava v souCasné dobé blizkému okoli zvinéna a bohaté zalesnéna krajina
byvalého vojenského Ujezdu Brdy, ktera zlistala z pfirodniho hlediska malo dotéena. Plisobivé je umisténi

v Pfirodnim parku TfemS§in, jehoZ celé uzemi je vyznamné estetickymi a pfirodnimi hodnotami.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do krajinného,

urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

j) Funkéni reseni
Podle platného UP RoZmital pod Trems$inem je feSené Uzemi navrzeno jako plocha smiSena obytna.
Podminky zékladniho vyuZiti izemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji z podminek stanovenych uzemnim

planem.

Uzemni studie tyto podminky doplfiuje a upfesfiuje prostorové usporadani vyuziti Gzemi a architektonické
feSeni staveb - viz odst. k.2.

j.1 Funkéni reSeni

Hlavni zplsob vyuziti feSeného Uzemi je smisena obytna funkce a plocha vefejného prostranstvi.

Celkova plocha feSeného tuzemi 439 133 m?
Celkova rozloha nezastavitelného Uzemi — volnd krajina 175 390 m?
Plocha zastavéného uzemi v¢&. stavajicich komunikaci 147 463 m?
Celkova zastavitelna plocha 116 280 m?
Pocet nové navrzenych stavebnich pozemki 50
Plocha noveé navrzenych pozemki 97 399 m?
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Priimérna velikost pozemku

1948 m? (min. 595 m?, max. 4 772 m?)

Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 18 768 m?
Plocha vefejného prostranstvi - zelené 10 462 m?
Seznam parcel Orientalni velikost parcel Plocha vyuZitelna pzo umisténi stavby
(m?) (m?)
1. 1772 1116
2. 1032 534
3. 1953 1300
4. 1629 887
5. 2834 762
6. 2371 587
7. 2588 1464
8. 1251 586
9. 1251 486
10. 1000 366
11. 1599 807
12. 3276 872
13. 2508 741
14. 1222 702
15. 1196 703
16. 1775 820
17. 1252 749
18. 1544 943
19. 2101 845
20. 1505 939
21. 3777 907
22. 1146 594
23. 1484 529
24, 1117 396
25. 1099 404
26. 1117 394
27. 1111 388
28. 890 349
29. 2144 953
30. 2408 1542
31. 2311 1534
32. 3454 849
33. 2879 1992
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34. 3503 1000
35. 1450 806
36. 2136 1435
37. 2239 660
38. 595 244
39. 4772 1262
40. 2537 729
41. 2289 900
42. 730 343
43. 4433 3377
45. 3078 829
46. 1115 518
47. 1929 1023
48. 1448 899
49. 1229 656
50. 921 477
51. 2399 1181
Celkem 97399 43379

Pozn. Parcely €. 43 a 44 byly slou¢eny do jedné, nyni parcely €. 43.

k) Podminky ploSného a prostorového vyuziti uzemi

k.1 Podminky plo§ného usporadani vyuziti Gzemi

Podminky plo$§ného a prostorového usporadani Uzemi vychazi z platného UP Rozmital pod Tfem&inem.

Touto uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na plochy souCasné zastavéné, zastavitelné a

nezastavitelné.

Z hlediska urbanniho typu je feSené Uzemi ¢lené&no na nasledujici funkéni typy:

plochy zastavéného Uzemi (stavajici objekty v¢. navazujicich pozemk( — zelen v zastavéném Uzemi)

zastavitelné plochy smisené obytné

zastavitelné plochy dopravni infrastruktury

nezastavitelné plochy vefejného prostranstvi — verejna zelen

k.1.1 Plochy zastavéného uzemi

Uzemi vymezené platnym Uzemnim planem Rozmital pod Tfem$inem a touto studii.

Hlavni vyuZiti

Jedna se o stavajici objekty pro bydleni a ,puvodni“ hospodaFska staveni a na né navazujici vyuzivané

pozemky — obytné a uzitkové zahrady. Do téchto ploch jsou zadlenény i stavajici objekty nerusiciho
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ob&anského vybaveni a sluzeb (obchod, ubytovani, podnikatelské aktivity a drobna nerusici vyroba
lokalniho vyznamu).

PFipustné vyuZziti

Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici stimto typem bydleni — napf. uzitkové zahrady, vedlejSi

samozasobitelské hospodarstvi

rekonstrukce a modernizace stavajicich objektl (pfistavby a nastavby)

rekreacni a sportovni vybaveni (napf. rodinné bazény, détska hfisté, prvky zahradni architektury)
drobné stavby (pergoly, terasy, drobné stavby do 80 m? a vySky 6m, skleniky atd.)

vestavéna obCanska vybavenost nepfrevysujici 50% ploch bydleni

Podminéné pfFipustné vyuZiti

Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a

zarizeni malého rozsahu ve stavajicich prostorech

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim, pfipusthnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnich pozemcich

Nepfipustné vyuziti

veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi naruSuji prostfedi, nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné
Cinnosti, déje a zafizeni chovatelské a péstitelské, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji

stupen zatéze stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpUsob vyuziti uzemi

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb, autoservisy a autobazary,

dlouhodobé doc€asné stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym Uzemim

Zastavénost — stavajici nebo max. 35% - tj. plocha zastavitelna v procentech nadzemni ¢asti objektl véetné

zpevnénych ploch parkovist a pfijezdovych komunikaci

k.1.2 Zastavitelné plochy smiSené obytné

Uzemi s charakterem individualni nizkopodlazni zastavby umoZfujici bydleni v zeleni a s moznosti

zaclenéni objektl nerusiciho ob&anského vybaveni a sluzeb.

Hlavni vyuziti

vymezené plochy za ucelem zajisténi podminek pro individualni bydleni v rodinnych domech v prostredi

umoziujicim pobyt a relaxaci obyvatel
nejmensi podil nezastavitelnych a k ozelenéni ur€enych ploch je pro parcely 65%

v ramci kazdé parcely bude feSeno parkovani &i garazovani min. pro 2 vozidla, a to vyhradné na

vlastnim pozemku

Pfipustné vyuzZiti

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici stimto typem bydleni — napf. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, mala rekreaéni a sportovni zafizeni (napf. rodinné bazény, prvky

zahradni architektury)
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vestavéna obc&anska vybavenost s povinnosti zajis§téni parkovani a odstavovani vozidel navstévniki

na vlastnim pozemku

Podminéné pfFipustné vyuZiti

Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a

zafizeni malého rozsahu

obchody, nerusici provozovny sluzeb slouzici pfevazné pro denni potfeby obyvatel pfilehlého uzemi
velikosti lokality
parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnich pozemcich

Nepfipustné vyuZziti

vesSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji zZivotni prostfedi nebo takové disledky vyvolavaiji
druhotné

Cinnosti, déje a zafizeni chovatelské a péstitelské, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji

stupen zatéze stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpUsob vyuziti uzemi

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel

zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary

dlouhodobé doc€asné stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym Uzemim

Zastavénost - max. 35% - tj. plocha zastavitelna v procentech nadzemni ¢asti objektt véetné zpevnénych

ploch parkovist a pfijezdovych komunikaci

k.1.3 Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZiti

plochy vymezené za Ucelem zajiSténi dopravni obsluznosti a dostupnosti pozemku

PFipustné vyuZiti

pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci automobilovych a jinych druh( dopravy
v navrzenych dimenzich. Zahrnuji silniéni pozemky mistnich komunikaci, v€etné pozemkdu, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy a opérné zdi, doprovodna a izolani zelen
uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu a parkovisté obecniho vyznamu

trasy pro cykloturistiku a turistiku

umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn,

teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.) bezprostfedné souvisejici s danou
funkci technické infrastruktury a obsluhy uzemi.

Nepfipustné vyuziti

jiné nez pfipustné vyuziti uzemi je nepfipustné

k.1.4 Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

Hlavni vyuziti

vefejné pfistupna uzemi v urbanizovanych celcich zajidtujici pronikani zelené volné krajiny do sidla
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PFipustné vyuZiti

- vefejna zelen krajinna (plochy ,pfirozené®, pfirodé blizké zeleng)

- vefejna zelen parkova (plochy zelené se zvySenou funkci okrasnou a rekreacni)

- trasy pro cykloturistiku a turistiku

- détské hriste, fit park

- drobné stavby informacéniho charakteru, osazovani drobné architektury a prvk( ulicniho mobiliare

(lavicka, rozcestnik,..) uréenych pro relaxaci a informovanost Ci orientaci obyvatel

- vodni nadrz

- vedeni siti technické infrastruktury nadmistniho vyznamu v€etné jejich ochrannych pasem

Nepfipustné vyuziti

- umistovani staveb kromé& pFipustnych

- veskeré provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo svymi negativnimi vlivy narusuji funkce

zony

- zfizovani a provozovani parkovacich stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy

a jejich pfivésy

k.2 Prostorové usporadani vyuziti tzemi a architektonické reseni

PloSné a prostorové usporadani uzemi je znazornéno v grafické ¢asti urbanistické studie. Jsou zakresleny

pouze grafické znacky rodinnych domda, které neznamenaiji pfesnou velikost a umisténi.

Uzemni studie navrhuje FeSeni, které Ize v pfipadé nezbytnych pozadavkd na zménu upravit. Navrhované

odchylky a zmény je vSak nezbytné fadné odlavodnit.

Objekty na stavebni parcele

na parcele je mozno umistit pouze jeden objekt pro

bydleni

Orientace sméru pfevladajiciho hfebene

- udava smér hlavniho del§iho hrebene ve vztahu

k pfilehlé komunikaci

libovolné

Vstupy do objektu

predevsim z uliéni strany a z boénich stran

Vjezdy do objektl

dle zakresu v grafické ¢asti

Stfecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu
stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé Casti
padorysné plochy v celkovém sou¢tu do 25% stfech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napf. zastfeSeni
vstupu, pfistfeSki pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti

sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani,

25-35°

posuzovana bude prevazna ¢ast stresni roviny (75 %)

pravidelna sedlova, polovalbova, valbova

(za podminky hfebene delSiho nez 4m)

taskové ci Sablonové,

odstiny éervené, hnédoéervené vinové, tmavé hnédé

az ¢erné
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soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

Vy8ka budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna

vyska do 3,5m

1 nadzemni podlazi plus podkrovi

Maximalni vySka hiebene

vySka hifebene objektu bydleni max. 9 m nad stavajici

terén

ostatni objekty (pfistfesky, pergoly apod.)
max. 5 m nad stavajici terén

Maximalni vySka okapu

max. 6 m nad stavajici terén

Uliéni ¢ara
- linie udavajici vzdalenost staveb od kraje vozovky,

komunikace, nebo od okraje chodniku

hlavni stavba min. 6 m

samostatné garaze a kryta stani min. 1 m

Vyska oploceni v uli¢ni ¢asti

maximalné 1,8 m véetné podezdivky

Odstaveni vozidel

pouze na vlastnim pozemku — garaz (stani) pro 2 auta

Doplfikové stavby

dle obecnych pozadavkl na vyuzivani uzemi

Architektonické feSeni rodinnych dom{

Budou upfednostriovany pfirodni materialy; barvy a
objemové jednoduché a stridmé stavby.
Obdélnikovy ptidorys bude ve svazitém terénu

pfevazné sledovat vrstevnice.

Forma

PFipustné jsou nizkopodlazni izolované rodinné domy.
Vyskova hladina dle zakresu v grafické &asti.
Pfipustné jsou sklepy a jiné podzemni ¢asti budovy, pfi
dodrzeni pfedepsané vysky.

Nepfipustné jsou domy s pudni nadezdivkou vy$Si nez
1,5m.

) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, nakladani s odpady

1.1 Dopravni infrastruktura

1.1.1 Silniéni doprava

Stavajici dopravni systém v lokalité je feSen paterni silnici Ill. tfidy 111/1918, na kterou jsou pfFipojeny mistni

komunikace.

V souvislosti s rozvojem Uzemi (navrzeni novych stavebnich pozemka) je navrzena uprava Sifky komunikace

lll. tfidy na 6 m mezi obrubniky a doplnéni jednostranného chodniku pro péSi. V mistech, kde chodnik

prechazi z jedné strany na druhou, jsou navrzena mista pro pfechazeni (snizeny obrubniky).
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Pro pfipojeni navrZzenych stavebnich parcel je uvazovano s rozSifenim stavajicich mistnich komunikaci a
v jizni Casti feSeného Uzemi je navrzeno prodlouZeni stavajici mistni komunikace a jeji napojeni na silnici
. tFidy. Mistni komunikace pfi zapadni hranici uzemi je na jiznim konci doplnéna kruhovym obratistém.

Stavajici mistni komunikace jsou feSeny s krajnici a pfilehlym otevienym pfikopem pro odvedeni deStovych
vod. Jsou navrZeny jako obousmérné dvoupruhové Siftky 6 m s lokalnim zuZenim v mistech stavajicich

stavebnich objekt(.

V ramci studie je navrZena Uprava stavajicich kfizovatek. Jedna se o zlepSeni uhlu kfizeni a polomérd
narozi. Dale je navrZzena nova sty¢na kfizovatka.

Site vefejného prostranstvi (vzdalenost mezi ploty) je v navrhu min. 8 m, &imz je splnéna vyhlaska
€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi. S vyjimkou Useku cca 80 m dnes jiz
oboustranné obestavéné mistni komunikace.

Zpfistupnéni novych parcel je vzdy pfimo z komunikace prochazejici feSenou ¢asti uzemi.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno dlsledné ve vlastnich objektech nebo
na vlastnich pozemcich. Pro lokalitu jsou navrzeny dvé parkovaci plochy s kolmym stanim o celkovém poctu
14 parkovacich stani, z toho dvé vyhrazena pro vozidlo pfepravujici osobu tézce postizenou nebo tézce

pohybové postizenou.

Na kfizovatkach a ve vjezdech musi byt zajiStény dostate¢né rozhledy (respektovani rozhledovych poli), a to

i v budoucnu (udrzba zelené, zfizovani oploceni apod.).
Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prdjezd pozarnich vozidel.

Podrobné dopravni reSeni, v€etné dopravniho znadeni bude navrzeno v dalSich stupnich dokumentace

véetné ovéreni prljezdnosti vieénymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni obsluhy a zachranného

systému.

1.1.2 Komunikace pro pési

V ramci stavebnich Uprav stavajici silnice lll. tfidy je navrzen jednostranny chodnik v Sifce 1,5 m, situovany

stfidavé dle prostorovych moznosti po obou stranach komunikace.

Podél mistnich komunikaci nejsou chodniky navrhovany. S ohledem na charakter lokality se pfedpoklada

pohyb chodcli po navrzenych komunikacich. DalSi samostatné trasy pro pési nejsou v lokalité navrzeny.

.2 Technicka infrastruktura

Uzemni studie fesi navrh zakladniho technického vybaveni v dané lokalité.

1.2.1 Vodovod
Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z vodovodu pro vefejnou potfebu.
Na stavajici vodovodni fad vedeny u vychodni hranice feSeného Uzemi neni umoznéno napojeni.
Druhy stavajici vodovodni fad je v severni ¢asti uzemi veden zapadné od silnice lll. tfidy, v jizni ¢asti pak
pokraCuje v této silnici. Tento vodovod nelze rovnéz vyuzit, a to z dlvodu vysoké poruchovosti a

nedostateéné dimenze. Proto je navrZzeno jeho zruSeni a nahrazeni kapacitnéjSim vodovodnim fadem

vedenym v silnici lll. tfidy. Na né&j budou napojeny i nové vodovodni fady trasované v mistnich
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komunikacich. Vhodné by bylo zokruhovani vodovodniho fadu v horni &asti Zalan - k. u. Nepomuk pod

TfemSinem (neni feSeno, protoze neni v feSeném uzemi).

Navrh pfipousti napojeni navrzenych objektll na soukromé studny za podminky pfedchozich kladnych

hydrogeologickych posudku.

.2.2 Kanalizace

V &astech sidla, kde je uvaZzovano s novou vystavbou, je navrZzena oddilna kanalizace pro vefejnou potfebu.
Navrzena je gravitatni kanalizace, pouze v zapadni ¢asti FeSeného Uzemi budou odpadni vody z pozemki
€. 4 + 6 pfeCerpavany vytlaénym fadem. Kanalizace bude vedena v komunikacich a bude ukonéena €istirnou
odpadnich vod mimo feSené uzemi. DeStové vody z navrzenych vozovek a souvisejicich vefejnych

zpevnénych ploch (chodniky, parkovisté) budou odvadény desStovou kanalizaci, ktera bude vedena

soubézné se spladkovou gravitacni kanalizaci.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch u objektl budou zachycovany. Majitelé nemovitosti s nimi
budou hospodafit na svych pozemcich, pfebytky budou vsakovany.

1.2.3 Zasobovani el. energii, vefejné osvétleni

Rozvody VN a trafostanice

V zajmovém Uzemi je navrzeno 50 novych rodinnych domd.

Lokalitou prochazi el. vedeni VN 22 kV. Stavajici trafostanice T26 a T19 jsou umistény u silnice lll. tfidy ve
stfedni Casti feSeného Uzemi a u jeho severni hranice. Trafostanice i sit jsou v dobrém technickém stavu a
vyhovuji zatizeni. V navaznosti na novou vystavbu se sit bude postupné pfizpisobovat. Pro zastavbu v jizni
Casti feSené lokality je navrzena nova trafostanice T68 a kabel VN. Nova stanice je umisténa do plochy
vefejného prostranstvi. Kabely nového vedeni budou uloZeny v komunikaci nebo zelenych pasech. Ukladani
kabel(l bude provedeno dle pozadavkid CSN 73 60 05 a PN energetiky.

Pfipojeni nové trafostanice bude provedeno ze stavajicich trafostanic T29 a T27 (cca 200 m jizné od
feSeného uzemi, u silnice lll. tfidy).

Rozvody NN

Rozvody nizkého napéti pro napojeni navrhované zastavby jsou navrZzeny zemnimi kabely. Pilitky
s jednotlivymi pfipojkovymi skfinémi budou osazeny na hranicich stavebnich parcel a umistény v oploceni

objektll. Konkrétni zplsob napojeni projednan zatim nebyl. Jakékoliv nové distribu¢ni vedeni elektrickych
rozvod( je nutné vést pod zemi. Ukladani kabeltl dle pozadavkt CSN 73 60 05 a PN energetiky.

Vefejné osvétleni je navrzeno v jizni ¢asti lokality, podél nové navrZzené komunikace. Napojeno bude na

rozvody stavajiciho osvétleni, které je ve spravé Technickych sluzeb mésta RoZzmital pod TfemSinem.

1.2.4 Zasobovani plynem

V Uzemi neni provedena plynofikace.

1.2.5 Zasobovani teplem

Bude zajistovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym médiem
bude el. energie, pfipustné je vyuZiti tepelnych ¢erpadel, dfeva apod. a jako doplfikovy zdroj solarni panely.

Jednotlivé zdroje je moZno kombinovat.
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Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

|.2.6 Sdélovaci vedeni

V Uzemi jsou vedeny stavajici telekomunikaéni kabely. Nova vedeni sdélovacich kabeld bude mozné vést

v soubéhu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.

UloZeni kabelovych vedeni bude respektovat platné normy (CSN 736005) a prostorové usporadani

podzemnich inZenyrskych siti.

1.2.7 Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpeluji dané Uzemi komplexng, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho
odpadu zajistuji i separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir).

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu.

Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domu a odvazen pravidelnym
svozem na Fizenou skladku. Stanovisté kontejnerd pro separovany sbér budou umisténa u silnice lll. tfidy.

Vznik nebezpecného odpadu se v uzemi nepfedpoklada.

Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou.

Pripojovaci_mista a napojeni navrhovanych staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu bude

podrobnéji feSeno v dalSich stupnich dokumentace.

U vSech nové vznikajicich stavebnich parcel je nezbytné pred povolenim staveb znovu provérit

existenci nadzemnich i podzemnich inzenyrskych siti u jejich spravci. Veskeré inzenyrské sité jsou

zakresleny pouze orientacné!
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m) Grafické prilohy
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